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1 Cile vyzkumu

Cilem analyzy je popsat stavajici praxe v oblasti prevence ztraty bydleni najemct byt
mésta Pisku a pomoci identifikovat pfilezitosti pro jejich rozvoj. Vyzkumna zprava je
uréena pro praci v pracovnich skupinach zamérenych na téma problematiku prevence ztraty
bydleni. Realizace vyzkumného Setfeni vyplyva z dosavadni spoluprace mésta Pisku
s Odborem pro socialni zaglefiovani MMR CR (Agenturou) a reaguje na spoleéné stanoveny
dlouhodoby cil v ramci poradenského programu &. 1: Nastavit systém prevence ztraty bydleni
mezi relevantnimi aktéry ve mésté; a mohla by tak pfispét i k napInéni dil€ich specifickych cild,

byt v posunutych terminech:

do konce roku 2023 budou zmapovany stavajici nastroje prevence ztraty bydleni
v Pisku a jejich efektivita;

do konce roku 2023 vznikne obecni metodicky postup prevence ztraty bydlent;

do konce roku 2024 probéhne informacni kampaf o programech prevence ztraty
bydleni pro vefejnost.

Realizace vyzkumného Setfeni dale pfimo reaguje na Plan socialniho zaclenovani Pisek,
2022-2027, konkrétné pak na:

Strategicky cil 1: Snizit poCet osob v bytové nouzi a pfedchazet vylou€eni z bydlent;
Specificky cil 1.3: Od roku 2022 v Pisku funguje a je rozvijen systém prevence ztraty
bydleni postaveny na v&asném varovani, a to v obecnim bytovém fondu i na
soukromém trhu;

Opatieni 1.3.1: V Pisku je realizovana metodicky oSetfena prevence ztraty bydleni
v soukromém a komercnim trhu, zaloZzena na koordinaci KMB a spolupraci dalSich
aktéru.

2 Manazerské shrnuti

Préce s bytovych fondem

VSechny byty jsou standardné vybaveny a diky praxi pfepisovani energii na mésto po
skonceni najmu také stale osazeny elektroméry. Jsou tedy okamzité zpulsobilé
k obyvani a nevytvareji novym najemnikiim neo¢ekavané naklady.

Lze sledovat trend vyhrazovani stale mensiho poctu byt v kategorii ,,bézné*, {j.
téch zohlednujicich pfi vybéru najemnikld socialni aspekty. Pro tyto ucely jsou ve velké
mife byty vybirany dle nakladovosti v lokalité Nabfezi 1. maje, €¢imz je podporovana
spontanni segregace chudych domacnosti.

Soutézeni bytd ,na cenu” neni zarukou solventnich a bezproblémovych najemnika.

Podpora pred nastéhovanim

U domacnosti, které projdou poradenstvim na Kontaktnim misté pro bydleni,
dochazi k dikladnému vyhodnoceni potfeb a je jim poskytnuta prvotfidni podpora. Na



tomto pracovisti dochazi k efektivni koordinaci s dalSimi institucionalnimi aktéry. Diky
tomu je eliminovana fada rizikovych faktort vzniku dluhu na najemném.
Doporucujeme zvazit povinné zapojeni Kontaktniho mista pro bydleni do procesu
podavani zadosti o byty (vCetné soutézenych) z divodu prevence rizik ztraty
bydleni.

Najemnikam jsou zprosttedkovany sluzby nabytkové banky v Ceskych Budé&jovicich.

Monitoring dluhti na najemném

Procesy monitoringu dluhti na ndjemném a nasledné reakce jsou velmi dobre
nastaveny. Hlavnim koordinaénim pracovidtém je Kontaktni misto pro bydleni. Velmi
dobfe je nastavena komunikace mezi KMB, OSV, DBS, UP CR a NNO.

Reseni krizovych situaci

Pravomoc rozhodnout o prodluZzovani najemnich smluv, vypovédich apod. si
ponechava rada mésta. Doporuéujeme zvazit svéreni pravomoci k nékterym
Ukondm napi. konkrétnim radnim, nebo vedoucim odbori mésta. Reseni
krizovych situaci, zejména v dobé prodluZzovani najemni smlouvy, vyZaduje vysokou
miru flexibility.

Splatkové kalendafe mohou vyjimeéné umoznit prodlouzeni najemni smlouvy i
sdluhem na najmu, nicméné pro domacnosti pFedstavuji i znacné riziko.
Doporuéujeme ziizeni krizového fondu, ktery domacnostem pfi akutni platebni
neschopnosti pomuze udrzet si bydleni a pfizplsobit splaceni dluhu moznostem
rodinného rozpodtu.

Doporucéujeme zvazit zajisSténi podpory ohrozenych domacnosti (které jiz
nemohou najemni vztah s Méstem udrzet ¢i obnovit) pfi tzv. exit-strategiich,
vCetné vytvareni nabidky bytu ,,druhé Sance“ (napf. ve spolupraci s NNO, di
soukromym pronajimatelem). Domacnosti, které museji méstské byty opustit, tak spiSe
ucini, pokud maji kam jit, a tak nepropadaji do pfedluzeni a bezdomovectvi.



3 Vychodiska vyzkumu — co je systém prevence ztraty
bydleni

Prevence ztraty bydleni je jednim z kliCovych prvkid v systému FeSeni bytové nouze a
ukoncovani bezdomovectvi.! Prostfednictvim zavadéni preventivnich postupl praxi dochazi
ke snizovani rizika ztraty bydleni pro neplnéni podminek najemniho vztahu. Pocet domacnosti
opoustéjicich standardni bydleni se tak snizuje.

Prevence ztraty bydleni je pfinosem nejen pro domacnosti, které zlstavaji ve standardnim
bydleni, ale i pro obce. Setfi finanéni prostfedky a lidské kapacity, zaroveri dokaze v mnoha
pfipadech zabranit tézko feSitelné krizové situaci a mozné traumatizaci na strané najemce
a ¢lenld jeho domacnosti.

Ve vyzkumné zpraveé se pracuje se dvéma hlavnimi pfi¢inami ztraty bydleni z dvodud neplinéni
povinnosti ndjemce dle Obganského zakoniku?, jde o:

e neuhrazené najemné a dalSich finan¢nich zavazkl spojenych s bydlenim a
o sousedské stiznosti, které se fadi mezi €astéjSi ddvody neprodlouzeni (Ci pfed&asné
vypovédi) najemnich smiuv.

Prevence ztraty bydleni zacina uz okamzikem parovani najemnikd s vhodnym bytem,
ovéfenim jeho schopnosti a moznosti splacet najem a poplatky za energie a sluzby a
identifikaci dalSich psychosocialnich potfeb. Zvladnuti faze vybéru bytu a nastéhovani
vyznamnou mérou pfispiva k eliminaci probléma v prvnich mésicich trvani najemniho vztahu.

V situaci, kdy jiz k poruseni povinnosti najemce doslo, by se mél efektivni systém prevence
ztraty bydleni fidit nékolika principy (Kaniokova & Ripka & Snopek, 2016):

» Fadné evidovani a v€asna detekce neuhrazeného najemného a sousedskych stiznosti

+ v€asné a uplné informovani ohrozené domacnosti

* brzké a proaktivni kontaktovani domacnosti,

» komunikaci mezi pronajimatelem a najemniky, proaktivni pfistup k feSeni neplaceni
najemného

» poskytnuti nahradniho bydleni v pfipadech, kdy neni mozné nebo vhodné udrzeni
stavajiciho bydleni.

Rychla detekce rizika ztraty bydleni pfedpoklada efektivni systém sdileni informaci a
dostatecnou kapacitu zapojenych aktér(i. Bezprostfedni reakce je postavena na efektivni
podpurné siti, nastaveni vhodnych opatfeni a pribézném vyhodnocovani postupu.

Je dulezité zdlraznit, Ze obce maji v ramci své samostatné pusobnosti klicovou roli ve
vytvareni podminek pro socialni péci a v naplfiovani potfeb svych obCanu, zejména v oblasti
bydleni. Pokud obyvateli obce vznikne dluh, obzvlasté na ngjemném, méla by obec aktivné

1 Problematiku prakticky shrnuje Eoin O’Sullivan v ¢lanku KliGové prvky strategii pro ukonéeni bezdomovectvi
v Evropské unii do roku 2030: diskusni dokument (In: Mit domov &. 1/2023, 28-48).

2 § 2255-2258 OZ, Prava a povinnosti stran



pomahat, a to nejen informovanim o dostupnych sluzbach, jako jsou pfislusné odbory Ufadu
nebo neziskové organizace, ale také poskytovanim konkrétni podpory. Tato pomoc je
v souladu se zasadou péce Fradného hospodare, nebot nevyZaduje vyznamné naklady a
muze vést k dobrovolnému spinéni dluhu, coz je pro obec vyhodné. Obdobné by méla obec
pfistupovat rovnéz k feSeni opravnénych sousedskych stiznosti souvisejicich s porusovanim
najemni smlouvy, zvlasté pak s jednanim narusujicim sousedské vztahy.

3.1 Kontaktni misto pro bydleni

V systému prevence ztraty bydleni v bytovém fondu mésta Pisek hraje kliCovou ulohu
Kontaktni misto pro bydleni, jehoZ provoz byl v Pisku zahajen v roce 2019°

Kontaktni misto pro bydleni je v Pisku zfizeno na méstském ufadé pod odborem socialnich
véci, avSak personalné jej stabilné zabezpeduji jak socidlni pracovnice mésta*, tak
zameéstnanec spolecnosti Domovni a bytova sprava.

Kontaktni misto pro bydleni zajiStuje a zprostfedkovava tyto sluzby:

o Diagnostika: detailni rozbor situace a potfeb klienta v bytové nouzi, zvazeni
dostupnych moznosti feSeni jeho situace a nastaveni adekvatni podpory

e Pomoc s pfipravou a kompletaci zadosti o obecni byt (jakykoliv typ).

e Pravni servis: KMB se opira o kapacity pravnika DBS a advokata, ktery zajistuje sluzby
socialnimu odboru.

e Socialni poradenstvi: krom vlastnich zkuSenosti mohou klienty propojit se socialnimi
pracovniky odboru, €i odkazat na partnerské organizace. Takto je KMB schopné
zprostiedkovat intenzivni podporu i obzvlast zranitelnym osobam.

e Garantované bydleni: Pokud klienti nesplfiuji pozadavky dle Pravidel pfidélovani byt
ob&anim (napf. bezdluznost), nebo jsou jejich Sance nizké, KMB je odkazuje na
organizaci Romodrom, ktera provozuje socialni realitni kancelar.

e Ubytovny: klienty Ize odkazat na méstské ubytovny. Vzhledem k tomu, Ze je jejich
vlastnikem mésto, je zde koordinace pomérné snadna. Ubytovny mohou pfijmout i
dluzniky vUci méstu.

3 Financovani bylo zaji$téno z Operaéniho programu Zaméstnanost v ramci projektu Koncepce bydleni mésta
Pisku. Tym KMB v soucasné dobé pokracuje ve své praci diky projektu Podpora Housing led pfistupu v Pisku,
ktery je spolufinancovany EU.

4 Formalné je pozice socialniho pracovnika na KMB vyhrazena pouze 0,75 Gvazku, v praxi se v8ak na provozu
podili nékolik zaméstnancl odboru socialnich véci.



4 Prevence pred nastéhovanim

4.1 Obsazovani bytu

Bytovy fond mésta Pisku k 18. Eervenci 2023° tvofilo celkem 1 246 byti®. Postup a podminky
pro nakladani s bytovym fondem mésta upravuji Pravidla pridélovani byt do najmu
ob¢anu. V souladu s jejich znénim se méstské byty ¢leni dle zpusobu pfidélovani na byty
bézné, byty komercni, byty pronajimané v celoméstském zajmu a byty pro tréninkové bydleni.

,B&zné“ byty jsou pfidélovany na zakladé bodového hodnoceni, které zohlednuje i socialni
potfebnost Zadatelll, ,komer¢ni byty“ jsou pfidélované vybérovym fizenim na zakladé
nabidnuté vySe najemného.

Pravidla pro poskytovani bytt zvlastniho uréeni v majetku mésta Pisku pak upravuji
pridélovani byt uréenych pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo byty v domé se
zarizenim uréenym pro tyto osoby a byty v domech s pe€ovatelskou sluzbou. Detailni popis
jednotlivych rezim( pronajmu bytl, v€etné historickych kategorii, je uveden v pfiloze ¢. 1
Méstsky bytovy fond.

Bytu, jejichz vyuzivani upravuji Pravidla pfidélovani, se ro¢né uvolni kolem 40. O zpUsobu
pronajmu konkrétniho bytu bezprostfedné po jeho uvolnéni rozhoduje rada mésta na zakladé
navrhu Odboru spravy majetku, ktery svlj navrh konzultuje s méstskou spole¢nosti Domovni
a bytova sprava (DBS). S ohledem na agendu majetkového odboru vychazeji navrhy vyuziti
uvolnénych bytl zejména z ekonomické rozvahy.

Od roku 2021, kdy aktualni Pravidla o pfidélovani bytl vesla v platnost, se pomér byt radou
uréenych k soutézi vaci bytdm pridélovanym dle bodového hodnoceni kazdym rokem zvySoval
z (témér) 1:1 na 2:1 a v roce 2023 az na 3:1. Vyznamny podil byt pfidélovanych na zakladé
bodl se navic soustfedil na Nabfezi 1. maje, které nese charakteristiky socialné vyloucené
lokality’. Z hlediska integracnich snah predstavuje tato spontanni segregace problém, ktery
vSak nema snadné feSeni (naopak, z hlediska prevence sousedskych spori mulze byt
problémem protezovani ,soutézi na cenu® je pravé skuteCnost, ze jde o jediné kritérium.
SoutéZze se mohou ucastnit (a dokonce uspét) i domacnosti, které bud nejsou s to zavazky
nasledné dodrzet, anebo jsou (davky na bydleni v zasadé hrazeni vysoutéZzeného najemného
umoznuji), ale nesou si s sebou zna€nou socialni, ¢i zdravotni zatéz, ktera midze mit na
sousedské vztahy negativni vliv. Jelikoz role KMB je u tohoto zplUsobu vybéru mensi nez
v pfipadé byta pfidélovanych dle bodovanych kritérii, je vyznamné omezena i moznost fizeni
rizik (vizte tabulku Role KMB v jednotlivych fazich vybéru bytu).

5 k tomuto datu se vztahuji i vSechny dal$i pocty bytt uvedené nize

6 Data poskytla Domovni a bytova sprava mésta Pisku.

7 Vstupni analyza Pisek. ASZ, 2018. Dostupné na https://www.socialni-zaclenovani.cz/wp-
content/uploads/Vstupn%C3%AD-anal%C3%BDza-P%C3%ADsek.pdf , srov. mapa socialniho vylou€eni a
segregace na
https://cuni.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b97fd78ed7a74eb1b8c91652f6a4f308v
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4.1.1 Role KMB pfi obsazovani bytu
Tabulka 1 - Role KMB v jednotlivych fazich vybéru bytu

Typ bytu Role KMB pfed | Role KMB pfi | Role KMB po
podanim zadosti hodnoceni zadosti | pridéleni bytu
Bézny Nepovinna, nicméné | Bodové hodnoceni | Kontakt s Zadatelem

fada klientt KMB | provadi odbor spravy | nadale probiha. KMB
navstivi a necha si | majetku spolec¢né | jej muze dale
poradit s zadosti. | s KMB. KMB muze | podpofrit

Probiha diagnostika i | zohlednit svoji | zprostfedkovanim
poradenstvi. znalost situace | socialni prace,
klienta pfi pfidélovani | dojednanim  pfimé
,volnych bod(“. KMB | dhrady davek na
muze na zakladé | bydleni na ucet
informaci z zadosti | mésta,

navrhnout  socialni | zprostfedkovanim
Setfeni u Zadatele | nabytkové banky
(socialni Setfeni | apod.

provede socialni
pracovnik odboru
socialnich véci).

Soutézni Nepovinna Zadna. Nepovinna/nahodna
Zpracovani ASZ

Ackoliv je navstéva KMB pro Zadatele o byt nepovinna (Zadosti se odevzdavaji dle pravidel
v zalepené obalce na podatelnach a jsou dorucovany na odbor spravy majetku, ktery zadosti
administruje), v pfipadé béznych bytl k ni velice €asto dochazi. Z hlediska systému prevence
ztraty bydleni plni KMB tyto vyznamné funkce:

o Diagnostika socialni situace. BEhem pohovoru jsou ¢asto pfitomni oba pracovnici —
jeden primarné vede pohovor, druhy se doptava a zapisuje poznamky.

e Pomoc s kompletaci Zadosti o byt.

e Moznost realizace mistnich Setfeni.

e Znalost situace zadatele pfi bodovani zadosti. Moznost zohlednéni ne/vhodnosti
daného bytu formou ,volnych* bodu.

e Moznost realizace doprovodu na UP CR — domluva na zfizeni pfimé Uhrady
(automatické platby) davek na bydleni na u¢et mésta.®

o Zprostiedkovani nabytkové banky (skrze Charitu), Ci organizace Nepotiebky.

e Zprostfedkovani socidlnich sluzeb.

Doporucujeme proto zvazit posileni role KMB i pfi jinych typech vybéru.

8 Takovych najemcu bylo v 1été 2023 okolo 35. Vzhledem k tomu, Ze na tento Gcet pfichazeji nizsi Sastky, néz
tvofi najem a sluzby, nemusi pracovnici DBS fesit problém s pfipadnymi pfeplatky. Nedoplatky hradi najemci
v pokladné.



4.1.2 Vybaveni a stav bytl

Byty jsou pfidélovany opravené. Disponuji socialnim zafizenim, v kuchyni je kuchyrska linka,
sporak a spizni skfiftka. Po odstéhovani pfedchoziho najemnika z bytu pFepisuje DBS
elektromér na sebe. Touto praxi je zajiSténo, Ze jsou byty okamzité zplsobilé k obyvani
a nevytvareji novym najemnikiim naklady navic. V opacném pfipadé by hrozilo, ze by novi
najemnici Cekali na osazeni bytu méficim zafizenim, pfipadné by po nich byla poZadovana
uhrada za tento ukon €i za rezervaci pfikonu.

4.1.3 Kontaktni pracovisté UP CR

Nesporné pozitivni vliv na finan&ni stabilitu najemnikd méstskych bytd odkazanych na davkovy
systém mélo v minulych letech dobfe fungujici kontaktni pracovisté UP CR. V roce 2023 &inila
primérna doba zaevidovani zadosti o Pfispévek na bydleni 1 den, jeji vyfizeni pak 12 dni.
V Fadé velkych mést pfitom &inil primér na vyfizeni pres jeden mésic. Mistni KoP UP CR je
také proaktivni pfi ovérovani platnosti najemnich smluv, na které jsou vazany davky na bydleni;
tim pfedchazi moznym pieplatkim davek.
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5 Monitoring dluhti a véasna komunikace

5.1 Monitoring a véasna komunikace

Jak jiz bylo zminéno v Gvodu, rychla detekce problému a nasledna bezprostfedni reakce, jsou
kliCové atributy systému prevence ztraty bydleni.

Kazdy mésic zpracovava pracovnice DBS seznam dluznikud, ktery je bez prodleni predan
zaméstnanci DBS zafazenému pod Kontaktniho mista pro bydleni. Ten ma sam pfistup do
evidencéniho systému a mlze vyhledat dalSi potfebné informace o dluznikovi, napf. zda mu
byla zaslana upominka nebo ne. Nasledné je svolana porada v ramci OSV, kde je stanovena
strategie dalSi prace s konkrétnimi dluzniky. V pfipadé, ze zastupci KMB vyhodnoti, ze je
nutné dluziciho nijemce ihned kontaktovat, ucini tak sami, nebo v soudinnosti s partnery
(NNO, DBS). Pracovnici KMB se mohou vzajemné zastupovat, takze nehrozi problém
s prodlenim v FeSeni klientovy situace. Je vSak tfeba zdlraznit, Ze monitoring a naslednou
koordinaci ma na zodpovédnost konkrétni osoba s dostateénym uvazkem a je vybavena
adekvatnimi nastroji pro plnéni své role.

Komunikace s dluzniky na najmu nasledné probiha na dvou urovnich. Formalni linku (zasadni
z pohledu prava) zajiStuje DBS. NajemcUim je po nezaplaceni jednoho najemného zaslana
upominka. Jde o dopis s pfiloZzenou sloZenkou. Pokud k nezaplaceni najemného doslo potreti,
DBS zacina pfipravovat pfedvypovédni vyzvu s 10denni lh{tou na zaplaceni. Neformalni linku,
sméfujici k podpofe a hledani feSeni situace, pak vede povéieny pracovnik KMB, pfipadné
OSV, ¢i NNO.

Obrazek 1 - Schéma komunikace s dluzniky

predvypovédni vyzva

DBS B 8 & 0O

jeden dluZny najem druhy dluzny najem tieti dluZny najem
............................................................................................................................................................... )

o Zaméstnanec « telefonicky kontakt
K M B ( ) DBSpodkMB - osobni kontakt

+ podpora pfi tvorbé krizového
O) planu
Sociaini - sitovani a koordinace podpory
ﬁ\ i;;ovnlcu

Zpracovani ASZ
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5.2 Res$eni vzniklého dluhu

Vzhledem k tomu, ze u vétSiny byt se najemni smlouva uzavira na 1 rok, je pro udrzeni
bydleni dulezité, aby najemce mél dluzny najem uhrazeny pfed podanim zadosti o obnoveni
najemniho vztahu.

V Pisku si rada mésta ponechala nejen pravomoc uzavirat nové najemni smlouvy, ale také
jejich prodluzovani a ukonCovani. Najemnici, pokud se dostanou do prodleni s platbami
najemného, tak musi dbat na to, aby dluh splatili s dostate€nou ¢asovou rezervou, a jejich
zadost o obnoveni najemniho vztahu se tak stihla radé predlozit k projednani. To nepatrng,
ale pfeci, snizuje ¢asovy ,maneévrovaci prostor pro feSeni situace zejména pro domacnosti,
kterym dluh vznikl v poslednim kvartalu trvani smlouvy. Potvrzeni o ndjemnim vztahu je tfeba
dokladat na UP CR jako podklad pro vyplatu davek na bydleni. Pozdrzeni davek mize
negativné ovlivnit hospodareni domacnosti a opét se promitnout do Spatné platebni moralky.
Diky velmi dobré spolupraci s méstem je vak v Pisku UP CR schopen existenci platné
smlouvy ovéfit elektronickou komunikaci, €imz zminéné riziko zase sniZuje.

Najemnici, ktefi dluzi na nagjemném, mohou vyuzit splatkovych kalendaia. Pokud jsou radou
schvaleny a nasledné dodrzovany splatky ve stanovené vysi a lhatach, mohou dluznikim
pomoci udrzet si bydleni — prodlouzit trvani najemni smlouvy — i pfes existenci rezidualniho
dluhu. Problém tohoto nastroje v8ak spociva v tom, Ze nizkopfijmové domacnosti se mohou
dostat do, byt jen kratkodobé, neschopnosti plnit harmonogram plateb v pfesné uréenych
terminech. V takovém pfipadé ma véfitel pravo na vyrovnani celé pohledavky. Toto pravo
nemusi mésto vyuzit. OSV piesto dluzicim domacnostem doporuéuje splatkovym kalendafim
se vyhnout a pokusit se splacet dluh prostfednictvim drobnych &astek na pokladné DBS. Touto
cestou sice mize byt dluh uhrazen, najemnici v3ak ztraceji ochranu pfed vymahanim i pred
neprodlouzeni najemni smlouvy.

Vys$Si ¢astky na uhrazeni dluhG na najemném tak domacnosti shanéji od pribuznych a
znamych. KMB/OSV pomahaji dluzicim domacnostem zazadat UP CR o Mimofradnou
okamzitou pomoc, pfipadné se obracet na nadace (Nadace Agrofert, nebo Nadace Terezy
Maxové). Z téchto zdroji se v8ak ziskat penize na udrzeni bydleni nedafi. Stalo by tedy za
zvéazeni, zda nezfidit krizovy fond® pro poskytovani dard, ¢i beziro¢nych pujcek, pro podporu
udrzeni socialné slabych domacnosti v bydleni. Krizovym fondem by se oddélil proces
splaceni dluhu od procesu prodluzovani smlouvy, zaroven by Slo o spolehlivy mechanismus
s jasnymi pravidly fungovani.

9 Fond muze zfidit za timto Géelem bud samo mésto, anebo se domluvit s jiz existujici nadaci, ¢i jinou organizaci.
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6 Sousedské stiznosti

V oblasti sousedského souziti byly stfedem vyzkumné pozornosti zejména situace, kdy byly
naplnény divody, umoznujici podani vypovédi najmu ze strany pronajimatele dle § 2288, odd.
3 Obc¢anského zakoniku, 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl, odstavce 1 a) ,, porusi-li
najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici znaimu®; a § 2291, tamtéz, odstavec 1) ,, porusi-li
najemce svou povinnost zvlast' zavaznym zplsobem *.

NejCastéji se jedna o naruSovani klidu a pofadku v domé zavadovym jednanim a znéj
plynoucich opravnénych sousedskych stiznosti, dale nesplnéni ohlaSovaci povinnosti
najemce a vyuzivani bytu ¢i spole¢nych prostor domu vrozporu sjejich fadnym uzivanim.
Uvedené situace se také fadi mezi nej¢astéjsi dlivody (sankéniho) neprodlouzeni najemnich
smluv ze strany pronajimatele.

Prevence ztraty bydleni ztéchto divodu je podminéna vymeénou informaci a spolupraci
klicovych aktérd. Kromé KMB, DBS a OSV sem patfi i APK &i pracovnik DBS, ktery dfive
pusobil jako domovnik — preventista.

6.1 Monitoring a véasna detekce

V pfipadé, ze se byly zaznamenany stiznosti na najemniky méstskych bytt, obvykle to jako
prvni fesSi pracovnici KMB, ktefi pfimo v dot€¢eném domé oslovi sousedy i domacnosti, na néz
si sousedé stézuji. Kazdy pripad je projednan s vedenim a az poté, co je stiznost vyhodnocena
jako opravnéna a situace se neméni, je najemnikum udélena vystraha. Pokud i potom nedojde
ke zméné DBS pfistoupi k neprodlouzeni najemni smlouvy/vypovédi. O situaci je vzdy
informovana klicova socialni pracovnice a vedouci OSV.

Pracovnik KMB kazdy den dochazi do hlavni budovy DBS, kde se dozvi aktualni zalezitosti
k feSeni. Jedna se také o agendu stiznosti. Stiznosti tykajici se zni¢eného vybaveni
spole¢nych prostor nebo tfeba koufeni ve spoleénych prostorach fesi vétSinou technici DBS.
Pokud je tfeba prace s klientem, ujme se ukolu zaméstnanec KMB, pfipadné pozada
o soucinnost kolegy s OSV. K DBS se stiznosti dostavaji nékolika zplsoby. Pokud je byt
mésta soudasti SVJ, mohou se problémy objevit v zapisu schize vlastnik(. Castéji si viak
sousedé stézuji napfimo — pisemné, emailem €i telefonicky, anebo pfijdou osobné&. Jakmile se
do DBS stiznost dostane, musi byt ihned evidovana. Nejdfive se provadeéji kontroly. Do domu
dochazi bud zastupce KMB nebo OSV.

Z rozhovoru se zastupci KMB je zfejmé, Ze jejich podpora je poskytovana predevsim v DPS a
seniortm v méstskych bytech. Samozifejmé vsak, fesi i dalSi najemce. Napfiklad se jedna po
pocetnou rodinu v panelovém domé, které byl opravnéné pfidélen byt pro osoby se zdravotnim
postizenim. Rodina byla pfestéhovana do vhodnéjSiho domu, kde zastupci KMB odvedli
dobrou praci v sousedstvi a na pfitomnost vétSiho poctu déti v byté si stéZuje pouze jedna
najemnice, s niz dlouhodobé pracuje zastupkyné KMB.
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Zastupci KMB poukazovali na dilezitost parovani uvolnénych bytd a domacnosti
zadateli o byt. Radé problému se stiznostmi by $lo dobre predejit. Jak jiz bylo Fe¢eno,
soutézené byty tuto moznost v sou€asnosti neumoznuiji.

Podle vypovédi respondentli se ¢asto ukaze, ze osoba nebo domacnost, na které je
podana stiznost nebo i samotny stézovatel potiebuje podporu a poskytnuti socialni
sluzby. O navstévé v domé se vypracovava zprava, pracovnikem KMB nebo i OSV a ta je
nasledné predana DBS.
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7 Pouzité zdroje dat

Pro zachyceni postupll a procesu byly pouzity polostrukturované rozhovory s vybranymi aktéry
ve mésté s ohledem na jejich zapojeni do systému prevence ztraty bydleni. Kromé rozhovoru
vystup vychazi z verejné dostupnych ¢&i poskytnutych dokumentt mésta.

Tabulka 2 - Prehled respondentii

Pocet respondentu

Odbor socialnich véci

Kontaktni misto pro bydleni

Domovni a bytova sprava

Urad prace

Romodrom

NI WINI NI DNDN

Nadéje
CELKEM 13
Zdroj: $etfeni ASZ, 07-08/2023

Tabulka 3 - prehled vyuzitych dokumentu

Pravidla pro pfidélovani bytd do najmu obc&ani
https://www.dbspisek.cz/index.php?linkiID=byty-najem-nabidka

Pravidla pro poskytovani bytu zvlastniho ureni v majetku mésta Pisku Odbor: (mesto-
pisek.cz)

Koncepce bydleni mésta Pisku 2021-2031
https://www.mesto-pisek.cz/assets/File.ashx?id org=12075&id dokumenty=35724

Usneseni rady mésta dostupna na https://www.mesto-pisek.cz/usneseni-rady-mesta/ds-
1046
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8 PFilohy

8.1 Priloha ¢. 1: Prehled bytového fondu

Domovni a bytova sprava (dale také DBS) poskytla udaje o poctu byta roz¢lenénych do
jedenacti kategorii. V nasledujici tabulce jsou kategorie sefazeny dle zplsobu pfidélovani.

Tabulka 4 - Kategorie bytl a jejich pocty

Pocet a) obecni b) obecni |[c) obecni byty| d) byty pro
byta byty byty pfidélované | tréninkové
v kategorii| pfidélované | pfidélované v celo- bydleni

na zakladé | vybérovym | méstském
bodového | fizenimna | zajmu (tzn.

jiné

hodnoceni zakladé byty v celo-
(tzn. byty nabidnuté meéstském
bézné) vyse zajmu)
najemneho
(tzn. byty
komeréni)
bézné 140 v v
vydrazené najemné 43 v
DPS 357 v
regulované najemné 317 v
smluvni najemné s dotaci a inflaci 14 v
najemné s inflaci 342 v
vstupni byt 2 v
pro pfijmové vymezené 2 v
Ukrajina 22 v
Housing led (DPS) 3 v
Housing led (normaini) 4 v
Celkem 1246

Zdroj dat DBS, zpracovani ASZ, 07/2023

Bézné byty

Kategorie, ktera ma oznaceni bézné, obsahuje celkem 140 byta. Pro tyto byty jsou vyuzivana
Pravidla o pfidélovani bytd do najmu ob¢anu (dale také Pravidla pridélovani), ktera definuji
dvé specifické podkategorie, resp. dva rlizné zplsoby pfidélovani bytd. Jsou jimi ,obecni byty
pridélované na zakladé bodového hodnoceni (tzn. byty bézné)“ - celkem 138 bytu a také ,byty
pro tréninkové bydleni“ — celkem 2 byty. Pravidla o pfidélovani bytd do najmu obc&anl dale
uréuji podkategorie ,obecni byty pfidélované vybérovym fizenim na zakladé nabidnuté vyse
najemného (tzn. byty komercni)“ a ,obecni byty pfidélované v celoméstském zajmu (tzn. byty
v celoméstském zajmu)“. V prvnim pfipadé se jedna o celkem 43 bytl v kategorii, kterou
zastupkyné DBS oznadila ,vydrazené najemné“. V druhém pfipadé, tj. ,obecni byty
pfidélované v celoméstském zajmu (tzn. byty v celoméstském zajmu)‘, nebyla tato
podkategorie zahrnuta v zadné z kategorii, tedy Zzadné byty timto zpisobem nebyly pfidéleny.
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Na zminénych 183 bytl se v Pravidlech pfidélovani vztahuji spolecné Clanky druhé casti
o zpUsobech pridéleni a podminkach zadosti. O rezimu pronajmu uvolnéného bytu
rozhoduje rada mésta na zakladé navrhu odboru spravy majetku. Informace o uvolnéném
byt& musi byt vyvéSeny minimalné po dobu 15 dnli na Ufedni desce méstského Ufadu. Zadosti
o byty Ize stahnout na webu mésta Pisku a webu DBS nebo je Ize dostat v tiSténé formé
v kontaktnim misté pro bydleni (dale také KMB), na odboru spravy majetku a v sidle DBS.
VypInéné zadosti se odevzdavaiji v papirové formé na podatelnu méstského uradu, evidenci
ma na starosti odbor spravy a majetku. Prohlidky bytd zajisStuje DBS v pfedem stanovenych
terminech.

Zadatelem o byt mlze byt pouze ob&an Evropské unie, ktery nevlastni dal$i nemovitost nebo
jeji €ast urCenou k bydleni (toto se doklada Cestnym prohlasenim — je soucasti zadosti).
Zadatel ani zadny ze zletilych &lent domacnosti nesmi byt dluznikem viiéi méstu Pisek a DBS
(toto se také doklada estnym prohlasenim — je soucasti Zadosti).

Smlouva o najmu se uzavira na obdobi jednoho roku s moznosti prodlouzeni. Prodlouzeni je
podminéno bezdluznosti a nevlastnénim nemovitosti uréené k bydleni, viz vySe. Zadosti
o prodlouzeni pfijima DBS, pravidla doporuéuji podani této zadosti minimalné dva mésice pred
koncem najmu. Zaroven je uzavieni smlouvy o najmu podminéno sloZenim jistoty, ktera &ini
dvojnasobek mésic¢niho najemného (zaroven je tfeba pfed podpisem najemni smlouvy ve
smlouvé sjednat smluvni pokutu ve vysi jednoho najemného).

Paklize Zadatel sou¢asné Zada o byt komercni a byt bézny, a zvitézi v obou vybérovych
fizenich, bude mu nabidnut byt komeréni.

8.1.1 Byty pfidélované na zakladé bodového hodnoceni

Jednotlivé kategorie bytl maji rlzna specifika nad ramec vySe zminéné spolec¢né casti
pravidel. V pfipadé zadosti o byty, které jsou pfidélovany na zakladé bodového hodnoceni, se
jedna zejména o samotné bodové hodnoceni. Bodové hodnoceni provadi odbor spravy
majetku spole¢né s KMB (za kaZzdou organizaci se u€astni jeden zaméstnanec; pfipadné se
uCastni i pfedseda bytové komise, jeho pfitomnost ale neni podminkou). KMB muze na
zakladé informaci z Zadosti navrhnout socialni Setfeni u zadatele (socialni Setfeni provede
socialni pracovnik odboru sociélnich véci).

Formular k bodovému hodnoceni je pfilohou Pravidel o pfidélovani bytt!°. Bodové hodnoceni
se zaméfuje na nékolik oblasti, jsou jimi: pfijmy zadatele, délka trvalého nebo skutecného
pobytu (ve mésté, nebo v ORP — tyto kategorie nelze sCitat dohromady), pracovni pomér ve
mésté a jeho délka, bytova nouze, Zivotni situace a ostatni (napf. zdali byl Zadatel
nahradnikem u pfidéleni bytu v poslednim roce nebo vybér optimalni dispozice a velikosti bytu
vuci poctu obyvatel bytu apod.). Bytova komise mize dle uvazeni pfidélit tfi body ve vécech,

10 Pravidla platna od 1.1. 2024 Ize najit zde:
http://www.addressdata2.cz/editace/texts/fileman/Uploads/userupload/dbspisekcz/Pravidla/Pravidla 0 p%C5%99
id%C4%9Blov%C3%A1n%C3%AD 0becn%C3%ADch .2024.pdf
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které nejsou zohlednény v nékterych z kategorii bodovaciho dotazniku (napf. doporuceni
neziskové organizace).

Vy$e najemného u bytd pridélovanych na zakladé bodového hodnoceni je 85 K&/m2. Vyse
najemného u vSech najemnich vztahl sjednanych smlouvou v roce 2024 je stanovena na
Castku 90 K&/m?/mésic.

8.1.2 Byty pfidélované vybérovym fizenim na zakladé nabidnuté vySe najemného

O zpusobu pfidéleni bytu rozhoduje rada mésta. Vybérové Fizeni na konkrétni byt vypisuje
odbor spravy majetku. Minimalni nabidkova cena muze byt 120 K&/m?2. Vitézem vybérového
fizeni se stava zadatel, ktery nabidne nejvy$si cenu a zaroven splni podminky uvedené ve
spole¢nych ustanovenich vy3e. S Zadatelem nesmi byt vedeno exekuéni ani insolvenéni Fizeni
a musi dolozit zdroj pfijmu pro placeni najemného.

8.1.3 Obecni byty pfidélované v celoméstském zajmu

Najem souvisi se zaméstnaneckym pomérem ¢&i vykonem potiebné profese Zadatele.
Podminkou pfidéleni je doporu€eni od navrhujici organizace. O poskytnuti bytu rozhoduje rada
mésta. Pocet pfidéleni takovych bytd je max. 2 byty ro¢né, vySe najemného ¢ini 85 K&/m?2,

8.1.4 Obecni byty pro tréninkové bydleni

Mésto Pisek poskytuje dva byty organizaci Fokus. V bytech probiha tréninkové bydleni, které
podléha internim pravidlim organizace Fokus. Obyvatelé bytd musi mit trvaly pobyt ve mésté
¢i v ORP. Zastupci organizace maiji povinnost informovat KMB o bytové situaci klientd.
U téchto bytd neni nutné skladat jistotu, ndjemné je ve vysi 85 K&/m2. Najemni smlouva se
uzavira vzdy na dobu jednoho roku s moznosti dalSiho prodlouzeni.

8.1.5 Byty zvlastniho urcCeni

Specialni pravidla pfidélovani maji byty zvlastniho ureni. Ta jsou shrnuta v dokumentu
Pravidla pro poskytovani bytd zvlastniho uréeni v majetku mésta Pisku!. Byty jsou uréeny pro
osoby se sniZzenou sobéstacnosti (mohou se nachazet v domech, které jsou upraveny pro lidi
se zdravotnim postizenim, pfip. mohou byt v domech s pecovatelskou sluzbou).

Byt zvlastniho uréeni bylo podle udaji poskytnutych DBS celkem 357. Jedna se o byty
v domech s peCovatelskou sluzbou. Nejvy$Si poclet téchto bytd se nachazi v Domé
s peCovatelskou sluzbou na Jiraskové nabiezi (95) a v dalSich dvou Domech s peCovatelskou
sluzbou v ulici Topélecka (71 + 54)'2,

O pridéleni bytu rozhoduje rada mésta na zakladé Zadosti umisténych v pofadniku. Zadosti
mimo pofadnik mohou byt pfedfazeny, a to v pfipadech, kdy dojde u zadatele k nahlému
zhorSeni zdravotniho stavu nebo socialnich pomérld. Pfichozi zadosti jsou standardné
projednany v pracovni skupiné, ktera je slozena ze zastupcl nékolika odborl méstského
UFadu, zastupce vedeni mésta a DBS. Zadosti podléhaji bodovému hodnoceni, které je

11 https://www.mesto-pisek.cz/assets/File.ashx?id_org=12075&id dokumenty=1464
12 y§echna zafizeni | CUSTODIUM
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podrobné rozepsano ve zminéném dokumentu. Hodnoti se vék, zdravotni stav a misto
trvalého pobytu Zadatele.

O byty zvlastniho uréeni v domech s pec€ovatelskou sluzbou mohou zadat seniofi nebo osoby
se zdravotnim postizenim, ktefi maji snizenou sobésta¢nost z divodu véku nebo zdravotniho
postizeni. Pro seniory je minimalni vékova hranice 65 let v dobé podani zadosti. U skupiny
osob se zdravotnim postiZzenim musi byt pfiznana invalidita Il., pfipadné Ill. stupné nebo se
musi jednat o drzitele priikazu ZTP, ZTP/P nebo jim je pfiznan pfispévek na péé&i. Zadost mtze
podat pouze osoba, ktera méla v minulosti trvaly pobyt na uzemi mésta nebo v ORP Pisek.
Vyjimky z tohoto pravidla jsou udélovany pouze v zavaznych pfipadech.

Soudasti zadosti je ¢estné prohladeni o bezdluznosti viiéi méstu i DBS. Zadosti je mozné
podavat vzdy od 1. zafi do 15. listopadu, a to vzdy na nasledujici kalendarni rok.

8.1.6 Kategorie ,Jiné"

Jedna se o byty se smlouvami o ngjmu uzavienymi v minulosti:

Smlouvy uzaviené na dobu neurcitou s najemnym tzv. regulovanym. U téchto smluv je mozné
jednostranné zvySovat najemné podle § 2249 obanského zakoniku (jedenkrat za 3 roky o 20
%).

Smlouvy o najmu uzaviené na dobu neurcitou, ve kterych je ujednan zplsob navySovani
najemného (o miru inflace za pfechozi kalendarni rok).

Smlouvy o najmu bytu, které byly vybudovany s dotaci statu (byty pro osoby pfijmové
vymezené, pro osoby na puli cesty, vstupni byty atd.)

8.1.7 Byty s regulovanym najemnym

Mésto Pisek ma 317 bytl s regulovanym najemnym, vétSina jich spada do prvni kategorie a
ma 50 az 100 m2. Pocet bytu s regulovanym najemnym se postupné snizuje. Jakmile skondi
najemni vztah v téchto bytech, je nemovitost dalSim zajemcim nabizena jiz podle Pravidel
o pfidélovani byti do najmu ob&an, bud na zakladé bodového hodnoceni za cenu 85 K¢ za
m?2 a mésic, nebo ve vybérovém fizeni na zakladé nabidnuté vySe najemného, kde cena
zacina na 120 korunach za m? a mésic.

8.1.8 Byty s najemnym s inflaci

Jedna se o 342 bytovych jednotek. Cenové moratorium bylo zruSeno nafizenim vlady, které
vstoupilo v U€innost 5. ¢ervna 2020. Vzhledem k priimérné ro¢ni mife inflace se u smluvnich
najmu zacala uplatiiovat inflaéni dolozka. Do roku 2018 inflani doloZka uplatnéna nebyla, od
roku 2019-2023 jiz inflaéni doloZka uplatnéna byla.

8.1.9 Byty se smluvnim najemnym s dotaci a inflaci

Téchto bytl je 14. Dotacni program uplynul v roce 2020. Pfi obnoveni najmu se najemné
navysuje na 85 K&/m? za mésic, vySe sloZené jistiny se ponechava.
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8.1.10 ,Ukrajina“, poskytnuti ubytovani z divodu vale¢né situace a pomoci uprchlikim
z Ukrajiny

Jde o 22 bytd, kterymi je feSeno ubytovani uprchlikd z Ukrajiny. Zadosti schvaluje rada mésta
na doporuéeni DBS.

8.1.11 Housing led

Celkem 7 bytl bylo vyc¢lenéno pro projekt, ktery se specificky zaméfuje na dva okruhy
domacnosti v bytové nouzi: a) rodiny s détmi; b) a zvlasté zranitelni jednotlivci €i dvojice
ohroZzeni vékem, zdravotnim stavem a nizkym pfijmem. Pro druhou cilovou skupinu se
v projektu jedna o byty zvlastniho ureni s vyrazné snizenym najemnym a s moznosti
prodlouzeni najemni smlouvy na dobu neurcitou. U ostatnich obecnich bytd dochazi
k prodlouzeni najemni smlouvy vzdy pouze o jeden rok.

Housing led (DPS) — jedna se o 3 byty zvlastniho uréeni, tzn. ndjemné je ve vysi 46,80
K&/m2/mésic

Housing led (normalni) — jedna se o 4 byty za najemné ve vysi 85 K&/m?/mésic

20



8.2 Priloha €. 2: Projekty zacilené na podporu bydleni

Zasadnim projektem zacilenym na podporu bydleni byl projekt Koncepce bydleni mésta Pisku,
diky kterému doSlo ke zméné pravidel pfidélovani bytu a zfizeni kontaktniho mista pro bydleni.
V ramci projektu bylo zjisténo, ze bytova politika neni funkéni pro fe$eni bytové nouze socialné
slabych obyvatel Pisku. Nova pravidla zahrnuji vySe popsané byty pfidélované na zakladé
bodového hodnoceni.

8.2.1 Koncepce bydleni mésta Pisku

Odbor socialnich véci MU Pisek (dale také OSV) byl inicidtorem a pozdéji i koordinatorem
projektu Koncepce bydleni mésta Pisku. Projekt finanéné podporeny z Operacniho programu
Zaméstnanost byl realizovan od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2022. Projekt byl zaméfen na vytvoreni
dlouhodobé koncepce bydleni mésta Pisku.

Koncepce bydleni mésta Pisku na obdobi 2021-2031% byla jako strategicky dokument
schvalena Zastupitelstvem 20. 9. 2020.

Zaroven projekt sméfoval takeé k rozvoji spoluprace mezi Odborem socialnich véci a Domovni
a bytovou spravou mésta Pisku (partner projektu). Realizaci projektovych aktivit v oblasti
bydleni zabezpecoval klicovy socialni pracovnik v oblasti bydleni a odborny pracovnik pro
oblast bydleni. Cilem jejich spoluprace bylo zajisténi kontaktniho mista pro bydleni, s cilem
zkvalitnéni, profesionalizace a zlepSeni dostupnosti podpory v oblasti bydleni.

Zasadnimi aktivitami projektu byly: zména pravidel pfridélovani byti v majetku mésta do
najmu ob¢éanu s cilem zvySeni transparentnosti pfidélovani bytd a prohloubeni spoluprace
prisluSnych odbori a DBS mésta Pisku.

Dle tehdy platnych Pravidel pfidélovani obec postupovala do najmu ze svého majetku byty:
a) byty pfidélované vybérovym fizenim; b) byty pro osoby v tizivé Zivotni situaci. Jinym
zpusobem byty do najmu pfidélovany nebyly.

Byty pro osoby v tizivé zivotni situaci mély byt jednim z nastroju socialniho bydleni, ktery by
napomohl ke snizeni poctu lidi bez pfistfeSi, na ubytovnach, v institucich & socialné
vylou€enych lokalitach. Podminky nastavené v Pravidlech pfidélovani vSak ktomuto cili
nevedly, proto se Koncepce zaméfila na jejich zménu.

8.2.2 Byty pro osoby v tiZivé Zivotni situaci

PFi pronajimani méstskych byttl v reZimu pro osoby v tiZivé Zivotni situaci (dale také TZS) byla
stanovena podminka trvalého nebo skutecného bydlisté, zadatel o byt v tomto rezimu musel
prokazat minimalné pétilety pobyt v Pisku. Dal§i podminkou, kterou musel splinit, je prokazani,
Ze nevlastni Zadnou nemovitost ur€enou k trvalému bydleni a svou bezdluznost via¢i méstu
Pisek a DBS. Dale muselo ze strany zadatele dojit k udéleni souhlasu s provedenim socialniho

13 https://www.mesto-pisek.cz/assets/File.ashx?id_org=12075&id _dokumenty=35724
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Setfeni ze strany MU Pisek. Najemni smlouva v bytech TZS se uzavirala na obdobi jednoho
roku s moznym prodlouzenim do maximalni souhrnné doby péti let. Pfi Zadosti o prodlouzeni
najemni smlouvy musel najemnik dolozit potvrzeni o fadné spolupraci se Socialnim odborem
mésta Pisek. Aby byla zajidténa nizSi bariéra tohoto rezimu, nebylo pfi podpisu najemni
smlouvy nutné skladat jistotu. O pridéleni bytu v rezimu TZS o konkrétnim Zadateli rozhodovala
Rada mésta Pisku na doporuceni pracovni skupiny, ktera se skladala ze zastupct vedeni
mésta, socialniho odboru, odboru spravy majetku a DBS.

Jak uZ bylo uvedeno, dle tehdejSich Pravidel pfidélovani kazdé tfi mésice probihal kontakt
klienta s OSV a pfi prodlouzeni najemni smlouvy bylo dokladano potvrzeni o fadné a
pravidelné spolupraci najemce. Z provedenych intervenci bylo zjisténo, Ze po 18 mésicich
platnosti Pravidel pfidélovani se pouze jednomu z najemcu podafilo zménit svou zivotni situaci
a ziskat obecni byt vybérovym fizenim. Byty dale opustili pouze dluZnici na najemném, kterym
nebyla prodlouzena najemni smlouva z divodu dluhu.

Ze strany OSV byly vyjadfeny obavy, ze do uplynuti maximalni souhrnné doby najmu
nebudou klienti schopni jinym zptsobem vyresit svou bytovou situaci a budou ohrozeni
pfimou ztratou bydleni. Z intervenci dale vyplynulo ze klientlim se nedafi navySit mési¢ni
pfijem a nejsou schopni uhradit kauci. Klienti, ktefi méli zaméstnani, dosahovali pouze pfijm{
ve vySi minimalni mzdy nebo pracovali pouze na Casteéné Uvazky bez moznosti navyseni
tohoto uvazku. OSV upozornil na skute€nost, Ze pfi zachovani Pravidel ve stavajici podobé by
v poloving roku 2017 vétSina najemnik( byt v rezimu TZS toto socialni bydleni ztratila a
pfesunula by se pravdépodobné na ubytovny a do vylou€enych lokalit, pfipadné by se snazila
sestéhovat k rodinam.*

Aktualni Pravidla pfidélovani byt jiz tuto kategorii nezahrnuji (viz vyse), byty TZS presly
do rezimu obecnich bytl pridélovanych na zakladé bodového hodnoceni (tzv. byty
bézné). Najemné ¢ni 60,- K&/m2 za mésic. Pfi obnoveni ngjmu se navysi najemné na 85,-
K&/m? za mésic a vySe slozené jistiny se ponecha.

14 Odbor: (mesto-pisek.cz)
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Kromé toho, Ze diky Projektu Koncepce bydleni mésta Pisek uz byty TZS netvofi samostatnou
kategorii, doSlo také k Upravé Pravidel ve smyslu pfimého zapojeni pracovniki Kontaktniho
mista pro bydleni do procesu pridélovani byta.

Clanek 3, odst. 3 Clanek 7, odst. 1
Zpusoby pridélovani bytu Proces kontroly a hodnoceni Zadosti

Po prijeti Zadosti provede odbor spravy

Formular Zadosti je zvefejnén na majetku formdini kontrolu zdkladnich

webovych strankach mésta Pisku a podminek véetné povinnych  pfiloh
DBS. Formular zadosti si Ize osobné uvedenych v Zddosti. V pripadé, Ze nebyly
vyzvednout na kontaktnim misté doloZeny vSechny poZadované

bydleni, odboru spravy majetku a dokument{/ alsp{rzeny ‘,lseChny pOdkay
pro poddni Zddosti, bude Zddost

DBS. Na téchto mistech je také vyfazena. Odbor sprdvy majetku ve

mozné ziskat poradenstvi k podani spoluprdci s kontaktnim mistem bydleni
Zadosti. (zaméstnanec odboru socidlnich véci a
zaméstnanec DBS) a predsedou bytové
komise, jehoZz ucast neni podminkou
bodovani, Zadosti oboduje dle bodového

hodnoceni, které je prilohou A téchto
pravidel.

Kontaktni misto bydleni miZe na zdkladé
uvedenych informaci v Zddosti doporucit
socidlni Setfeni u Zadatele.

8.2.3 Domovnik — preventista

V lokalité nabfezi 1. maje od roku 2019 plsobil domovnik — preventista, ktery byl financovan
z Operacniho programu Zaméstnanost na zakladé Strategického planu socialniho zacleriovani
mésta Pisek pro obdobi 2019-2021. Nastroj domovnika se vyuZival v domech s byty v rezimu
pro osoby v tizivé Zivotni situaci. Aktéfi podilejici Koncepci se shodli i na vhodnosti rozsifeni
tohoto nastroje do dalSich lokalit mésta Pisku, které se potykaji s vy$Si koncentraci socialniho
vylou€eni a vyhrocenym sousedskym souzitim. Z divodu roztfisténosti piseckého bytového
fondu je nezbytné vyjednavat o zavedeni nastroje v dalSich lokalitach mésta (napf. v lokalité
sidlisté Porty€) se spoleCenstvimi vlastnikd jednotek vybranych bytovych domu.

Projekt, jehoz pfijemcem byla DBS skondil k 31. 12. 2021'°. V roce 2022 nebyla vypsana
dotace na domovnika — preventistu, ale protoze byl zajem o pokra¢ovani jeho ¢innosti, pasobi
jako zaméstnanec DBS mésta Pisku. Své zazemi ma spole¢né s asistenty prevence
kriminality méstskeé policie ve sluzebné v lokalité nabrezi 1. maje.

15 DOMOVNIK — PREVENTISTA registraéni &islo CZ.03.2.60/0.0/0.0/16052/0011604. Cil projektu: ZvySeni
bezpecnosti, vefejného poradku a zlepSeni obfanského souziti mezi jednotlivymi skupinami obyvatel v lokalité
nabfezi 1. maje v Pisku.
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Také dalSi projekty, které byly V Pisku v minulych letech realizovany, mohou nabidnout
vyuzitelnou zkuSenost pro rozvoj prevence ztraty bydleni. Nékteré takové projekty se realizuji
i v sou€asné dobé a jako partner je do nich zapojeno mésto a DBS.

8.2.4 Housing First Pisek

Projekt Housing First Pisek, reg. ¢. CZ.03.02.01/00/22_101/0001048 je spolufinancovan
Evropskym socialnim fondem, prostfednictvim Operacniho programu Zaméstnanost Plus.

Hlavnim cilem projektu je ziskani a udrzeni standardniho obydleni, sekundarnim cilem je
zlepSeni celkové situace podporovanych osob z cilové skupiny. Snahou je nejen nalezeni
bydleni, ale pfedevSim vytvofeni domova.

Organizace Romodrom o.p.s. v ramci projektu zajisti minimalné 15 domacnostem z Pisku a
okoli standardni bydleni. Projekt je realizovan po dobu 3 let a je zaméfen na pomoc osobam
socialné vylou€enym ¢i osobam socialnim vylou€enim ohrozenym, ktefi maji i jiné problémy
(napf. zavislosti, duSevni onemocnéni aj.).

Projekt je realizovan od 1. 6. 2023 do 30. 6. 2026

Organizace Romodrom v Pisku realizovala projekt zaméreny na zajisténi dostupného bydleni
v komerénim sektoru prostfednictvim socialné odpovédné realitni kancelafe, ktera byla
financovana z Operacniho programu Zaméstnanost. Za dobu svého fungovani se nastroj,
ktery doplfioval nedostateéné kapacity méstského bytového fondu osvédcil a bylo by Zadouci,
aby byl zachovan i po skon&eni financovani z ESF.

Projekt Bydlim, bydli§, bydlime Pisek byl realizovan od 1. 7. 2019 do 30. 6. 2021.

8.2.5 Podpora Housing led pfistupl v Pisku

Hlavnim realizatorem projektu je NADEJE Pisek, partnery projektu jsou mésto Pisek a DBS.
Mezi spolupracujici organizace patfi Charita Pisek, Nemocnice Pisek, a.s., Romodrom Pisek.

Cilovou skupinou projektu jsou dle typologie ETHOS osoby bez bytu, osoby v nejistém a
v nevyhovujicim bydleni a osoby, jejichz znevyhodnéni vede k jejich ohroZeni bytovou nouzi.
Projekt se specificky zamérfuje na dva okruhy domacnosti v bytové nouzi, které jsou na uzemi
obce identifikovany jako skupiny, pro které je hrdlo v pfistupu ke standardnimu bydleni
obzvlasté uzké: a) rodiny s détmi; b) a zvlasté zranitelni jednotlivci &i dvojice ohrozeni vékem,
zdravotnim stavem a nizkym pfijmem. U prvni cilové skupiny se jedna pfedevsim o rodiny
s détmi zijicimi na ubytovnach, v azylovych domech, rodiny pobyvajici u pfibuznych nebo
znamych a nemajici jinou moznost bydleni. Tyto rodiny jsou ¢astymi Zadateli 0 obecni byty,
ale poCty Zadatelu pravidelné vyznamné prevySuji moznosti bytového fondu mésta nebo
Zadatelé nesplfiuji nékterou z podminek pfidéleni obecniho bytu (napf. zadluZené rodiny
s exekucemi, neschopnost uhradit jistotu).

Druhou cilovou skupinou projektu jsou jednotlivci €i dvojice (druh, druzka, manzelé, rodi¢ se
Zletilym ditétem, prarodi¢ s vnouCetem v péci), ktefi maji vétsi potfebnost podpory a vyssi miru
zranitelnosti a ohrozeni z dlivodu véku, zdravotniho stavu, snizenych pfijma. Pro tuto cilovou
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skupinu budou v projektu vyClenény byty zvlastniho ur€eni s vyrazné snizenym najemnym a
s moznosti prodlouzeni najemni smlouvy na dobu neurcitou. U ostatnich obecnich bytu
dochazi k prodlouzeni najemni smlouvy vzdy pouze o jeden rok.

Osoby z cilové skupiny jsou motivovany k tomu, aby aktivné feSili svoji bytovou
situaci. V ramci projektu mohou vyuzivat nasledujici aktivity:

a) Podpora zabydlovani a podpora bydleni
b) Kontaktni misto pro bydleni
c) Nastroje na podporu sousedského souziti

Projekt je realizovan od 1. 10. 2022 do 30. 9. 2026.
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