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1. Shrnuti

Cilem vyzkumu bylo identifikovat zdroje sousedského nesouladu ve vybranych
domech v Chomutové (v ulicich Kyjicka, Kamenna, Borova). Na zakladé analyzy dat
(55 individualnich rozhovorll s obyvateli, 4 skupinovych rozhovort s obyvateli a
predstaviteli mésta, dokumenty a pozorovani v terénu) jsme zjistili hned nékolik
zdroju, pficemz kliCovym problémem vSech dotéenych spole€enstvi vlastniki
jednotek (dale jen SVJ) byl vlastnicky vztah soukromého podnikatele Krale
(rodinnych pfislusnikd) k bytim a dluhy pana Krale vaéi SVJ. Vybrana SVJ se
pfistupem podnikatele dostala do svizelné ekonomické situace, hrozi jim krach.
Obyvatelé Kyjické méli vzhledem k dluhim pana Krale opakované uzavieny pfistup
tepla a teplé vody do domu. Podnikatel v jednom pfipadé dluzil do fondu SVJ cca 2,9
mil. korun, v druhém studovaném pfipadé cca 1,3 mil. korun a ve tfetim pfipadé cca

0,5 mil. korun.

Situaci nemohou sami predstavitelé SVJ fesit. Nemaiji pro to vytvofené pravni
prostfedi (nemohou nakupovat byty, nejsou pfednostnimi véfiteli, drazebni proces je
dlouhy a SVJ tak stale narustaji dluhy atd.), nemaji na to finan¢ni prostfedky
(rezervni fond vyCerpala na bézné naklady domu z duvodu vysokych pohledavek,
které maji vici panu Kralovi). Statutarni mésto Chomutov v tuto chvili mize pomoci
drobnymi kroky (popsany v kapitole €. 10) ¢i vstupem do soudni drazby a snahou o
odkup exekvovanych bytd. Vstup mésta do drazby neni ale jednoduchy a vyvolava
mnohé rozpory zejména Vv politickém vedeni mésta. Na jednani zastupitelstva mésta
dne 10. dubna 2017 se ale nakonec mistni politici dohodli na usneseni schvalujicim

vstup do drazby.

Obyvatelé dotéenych domu se potykaji s ni€enim drobného majetku, s hlukem
v domech a okoli, nepofadkem a drogovou kriminalitou. Néktefi obyvatelé svuj byt
prodali pod cenou (cena bytd je cca o 300 tisic niz§i nez jinde na sidlisti) a
odstéhovali se jinam. Jini ale tuto moznost nemaji nebo se nechtéji stéhovat.
V domech tak zlstavaji lidé prfed/dichodového véku s nizkymi pfFijmy. Néktefi z nich
si obCas navysuji pfijmy pfilezitostnymi pfivydélky. Podobné ekonomicky jsou na tom
i rom&ti obyvatelé domuU (vétSinou puvodem chomutovsti), ktefi se navic Casto

potykaji s vysokou mirou zadluZzeni. Kazdodenni strasti
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kolem penéz (individualnich i kolektivnich ve fondu oprav) a dalSi projevy utrpeni
(napf. zdravotni obtize) tak tlaCi romskeé i neromské obyvatele do situace, ve které
nevidi cestu ven, upadaji do kolektivni beznadéje. V této situaci se budou nachazet
do té doby, nez pociti zménu k lepSimu. Impuls pro zménu v tomto pfipadé muize

pfijit nejen od mésta Chomutova, ale i od vlady a ministerstev.
Seznam pouZitych zkratek:

SVJ - spoleCenstvi vliastnikl jednotek
FG — focus groups, skupinoveé rozhovory
UV — Gfad vlady

TSP — terénni socialni pracovnice

UP — Gfad prace

MéP — méstska policie

IZV — institut zvlastniho pfijemce

MS — matefska $kola

2. Uvod

V roce 2016 zahdjilo statutarni mésto Chomutov spolupraci s Agenturou pro
socialni zaélefiovani, Ufadem vlady CR. Ve stejném roce byla zpracovana vstupni
analyza aktualni socialni situace v Chomutové. Z analyzy vyplynulo, Ze mezi nejvice
problematické oblasti, do kterych maji mésto a Ufad vlady sméFovat svou pomoc,
jsou sidlistni celky. Mezi vytipovanymi problematickymi celky jsou sidlisté
Bfezenecka, Kamenna, Zahradni a sidlist¢ PiseCna, coZz je podstatna cast
panelovych sidli§t ve mésté za silnici &. 131, Byly vytipovany konkrétni ulice a &isla
popisna, ktera nesou charakteristiky socialniho vylouc€eni, pfipadné zde Ziji lidé, ktefi
se potykaji se socialni nouzi (UV 2016). Jako kli¢ovy a neustale se opakujici problém
byly analyzovany majetkové vztahy v jednotlivych SVJ a socialni napéti
v mezilidskych vztazich obyvatel téchto sidlist. Zdroje sousedského nesouladu podle
analyzy souviseji s vlastnickou strukturou bytld v jednotlivych vchodech, tuto

souvztaznost vSak bylo tfeba detailnéji analyzovat.

! Od silnice ¢. 13 odvozujeme i nazev textu. TFinactka je silnice délici mésto na dvé poloviny —
historické centrum s institucemi na jedné a rozsahlé sidlisté na druhé strané. Silnice je socialné
vyznamna a misto-tvorna.

ystémové zajisténi socialniho zaclenovani®, registracni Cislo projektu
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Na zakladé vyzkumu zroku 2016 (tamtéz) byly pro nasledny detailnéjsi
vyzkum vytipovany domy s raznorodymi typy vlastnikd bytd a s rdznou strukturou
problémi — od SVJ, ktera nemohou fungovat jinak neZ s povéfenym vlastnikem?
(jednotlivi vlastnici jakozto minoritni vlastnici dlouhodobé neméli a nemaiji
rozhodovaci vétsinu) az po SVJ, kde predstavenstvo funguje a potyka se s problémy
bézného sousedského nesouladu. Pro jednotlivé vybrané domy bylo spolecné, Ze
v nich vlastnil vzdy minimalné tfi byty soukromy maijitel z Hradce Kralové, pan Kral
srodinou. Cilem studie, kterou mate nyni v rukou, je ziskat detailni pfehled o
priCinach a souvislostech sousedského nesouladu obyvatel chomutovskych sidlist.
Jako klicové byly pfedem vytipovany tfi lokality — Kyjicka €. p. 4649 — 4651, Kamenna
C. p. 5118 — 5119 a Borova €. p. 5156 — 5158. Nedilnou soucasti vyzkumu jsou také

doporuceni a pfipadné varianty feSeni vybranych klic¢ovych problém.

3. Metodologie

Jak jiz bylo uvedeno v uvodu, cilem vyzkumu je identifikovat kliCové problémy
v sousedském nesouladu obyvatel vybranych doml na chomutovskych sidlistich a
analyzovat pfiCiny a souvislosti téchto obtizi. VedlejSi cile byly nasledujici: zjistit
individualni a kolektivni, uvédomované i neuvédomované potfeby obyvatel domu,
identifikovat kliCové a riznorodé bariéry pro zlepSeni sou¢asného stavu a analyzovat
souvztaznost mezi sousedskym nesouladem a majetkovou strukturou bytd. Vyzkum
mél byt dle zadavatele ,participativni®, za tim ucelem se mély uskutecnit 3 skupinové
rozhovory s obyvateli domU a zastupci mésta a jinych kliCovych instituci. Celkem
jsme méli realizovat 43 individualnich rozhovor( (s romskymi i neromskymi obyvateli
domd, s predstaviteli SVJ), 3 skupinové rozhovory, zucastnéné pozorovat a

analyzovat stavajici dokumenty a data.

Vyzkum probihal od listopadu 2016 do bfezna 2017. Analyzovali jsme stavajici
dokumenty a data, pfi vyzkumu jsme provadéli pozorovani v uvedenych domech.

Realizovali jsme celkem 55 rozhovoru s obyvateli vybranych SVJ na sidlistich. Z nich

2 SVJ mohou fungovat dvéma zptisoby — spoledenstvi viastnikd si zvoli tfi¢lenné predstavenstvo nebo
si zvoli pouze jednoho povéfeného vlastnika. Druhou moznost vyuzili na Kyjické, kde maji majoritni
podil bytl Kralovi.
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25 obyvatel byli Romové?®, 30 predstavitelll domacnosti nebyli Romové, 3 rozhovory
jsme vedli s predstaviteli SVJ. V unoru a bfeznu jsme realizovali tfi skupinové
dvouhodinové rozhovory s obyvateli domi (Kyjicka, Kamenna, Borova) za ucasti
mésta a neziskovych organizaci a nasledné jesté dalSi diskuzi se zastupci mésta,
Ufadu prace, neziskovych organizaci a predstaviteli dotéenych SVJ. Ctvrtou
skupinovou diskuzi iniciovali pfedstavitelé SVJ (pfizvani byli jesSté ze 4. SVJ Borova C.
p. 5137 — 5140), ktefi pozadovali spole¢né projednat hned nékolik bodu: 1) podani
trestniho oznameni na majitele byt pana Krale, 2) spole¢né feSeni vyplaty davek na
bydleni ve spolupraci se SVJ, 3) moznosti mésta a potencialni vstup mésta do
situace odkupem bytl &i pljckou, 4) vefejna sluzba a domovnici na sidlistich.
S nékolika obyvateli jsme hovofili opakované — pfi individualnich rozhovorech, ve
skupinové diskuzi €Ci kratkych rozhovorech. Tato vice vrstevnatost rozhovord nam
umoznila v nékterych pfipadech komparovat obyvateli deklarované jednani, realné
jednani pfi interakci s dalSimi obyvateli doml na chodbach a jednani ve skupinové
diskuzi a tak i relativizovat nékteré hodnotové soudy, které tito lidé v nékterych

situacich pronaseli.

Jednim ze zamérl vyzkumu bylo zjistit, zda a do jaké miry je pravdivé tvrzeni
o romskych obyvatelich téchto domud, Zze nepochazi z mésta Chomutova a
pfistéhovali se z rlznych ¢€asti republiky za levnym bydlenim. Lidé za timto ucelem
pouzivali slovni soudy jako ,tady se to furt méni, ani nevim, odkud ty lidi jsou*, ,je ani
neznam®, ,to jsou asi néjaky ze Slovenska, ale hrozny ta Spina“ atd. Zajimali jsme se
o to, odkud lidé obyvajici domy pochazeji, jak dlouho v Chomutové bydli, pfipadné

odkud a jak se do mésta pfistéhovali.*

V kazdém ze zkoumanych domu jsme obchazeli jednotlivé byty v tazatelském
paru a hovofili jsme s jejich obyvateli. Jeden z vyzkumnik( byl mistni Rom, ktery zna

lokalni kontext Zivota na sidlistich a jednotlivé romské obyvatele. Jeho pfitomnost pfi

%Za Romy se povaZovali sami nebo byli povazovani romskym vyzkumnikem (blize k definicim viz
GAC 2006).

*Blize k tématu viz popis k jednotlivym ulicim a kapitola €. 9.
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rozhovorech vedla k tzv. rozuméjicim rozhovoriim®, byla tedy kli¢ova hned z nékolika

ddvodd.

Romsti obyvatelé byli vstficni k rozhovoru vzhledem k tomu, Ze néktefi se
s vyzkumnikem znali dlouhodobé&. Neméli tedy problém hovofit o riznych aspektech
Zivota a obtizich, se kterymi se potykaji. Stejné tak neméli tendenci vykreslovat se v
JepSim svétle“. Nékteré rozhovory se v prubéhu proménily v poradenské sluzby.
S lidmi jsme vymysleli varianty feSeni jejich situaci a odkazovali je na pfislusné

instituce.

Vyzkumnik mohl poskytnout k mnoha rodinam dalSi doplnéni informaci po
rozhovoru nebo pfi rozhovoru samotném (napfiklad vybidl, aby respondent vypravél
o vybrané udalosti Ci Zivotni etapé, ktera se mu stala a o které by jinak nehovofil). Po
rozhovoru druhou vyzkumnici ¢asto informoval o rodinné historii dotazovaného, jeho
zaméstnanecké trajektorii a rodinnych vazbach apod. Doplriujici informace

dokreslovaly vypravéni dotazovaného.

Prekladal nékteré lokalni slangové vyrazy rozhovor(, které v jednotlivych
situacich na chodbach probihaly a ozfejmoval tak v nékterych pripadech nelegalni
ekonomiku® a vazby obyvatel, které se nam nasledné ,potvrzovaly* z dal$ich

rozhovoru s neromskymi obyvateli domu.

V rozhovorech s neromskymi obyvateli domu pak jeho pfitomnost vedla
dotazované k tomu, aby nevolili pfikré soudy a vefejné rasistické postoje, které
pozdéji zastavali ve skupinové diskuzi v situaci, kdy zadny z Roma pfitomen nebyl.
Mohli jsme se s nimi tedy bavit o ddvodech jejich nespokojenosti a variantach feSeni
jejich souCasné situace bez toho, abychom se pohybovali v zobecriujicich a nic
nevysvétlujicich diskurzech o souZiti, kterymi lidé ¢asto legitimizuji svou frustraci a

rozhoréeni z nastalé situace.

® Cilem nebylo tedy realizovat standardizované a tim i do jisté miry nasilné rozhovory, kterymi bychom
lidem nabizeli nas pohled na situaci. Naopak nam $lo o porozumeéni situace a pohledu na véc
lokalnimi aktéry a zaroven o ziskani vybranych udaji o osobni historii obyvatel domu. Pfitomnost
romského vyzkumnika tento rozuméjici pfistup umoznila, protoZe jsme nemuseli pfekonavat
komunikaéni bariéry, pfed-porozuméni tzv. common sense obyvatel a budovat divéru ve vyzkumniky.

® Slo o distribuci drog, nakup hlast pfi volbach, prostituci.
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Vyzkum vtomto pfipadé neni pIlné anonymizovan. Anonymni zuUstavaji
jednotlivi lidé, se kterymi jsme realizovali rozhovory. Mista vyzkumu a majitel bytd p.
Kral jsou naopak konkrétni a to pro ucely pfipadné nasledné intervence do situace at
jiz ze strany Ufadu vlady, statutarniho mésta Chomutova &i jinych aktért, ktefi by
chtéli situaci zlepsit. Jednotliva SVJ jsou tak drobnymi pfipadovymi studiemi
mikrokosmu Zivota na sidliStich. Jejich vypovédni hodnotu C¢i naléhavost feSeni
vybranych probléma (napfiklad legislativnich uprav postaveni SVJ) anonymita di

naopak pojmenovani mista ¢i majitele bytu nikterak neovlivni.

4. Charakteristika a specifika vybranych SVJ

Studovana tfi SVJ nejsou jedinymi, ve kterych vlastni byty jeden z ¢lenl rodiny
pana Krale a ve kterych nastavaji potize s dluhy a sousedské rozpory. Zaroven
vlastnik Kral neni jedinym soukromym maijitelem byt v SVJ, ktery byty pronajima,
byt se vsSichni osloveni aktéfi shodnou na tom, Ze je nejvice problematickym.’
V domech vlastni byty i dalSi obchodnici (pani Moni, pan Miks, realitni kancelare).
Vlastnik Kral srodinou je vSak jedinym vyraznym vlastnikem nemovitosti na
chomutovskych sidlistich, ktery dluzi SVJ vysoké Castky (pro nékteré SVJ muaze byt
dluh az likvidaéni) a zarovenn ma vSechny byty exekutorem zablokovany. Jeho byty
budou v budoucnosti soudné drazeny a je otazkou pro vSechny zucastnéné, kdo byty
koupi a tak zhorsi, pfipadné zlepSi situaci Zivota ve vybranych domech na sidlistich.
Jiz pfedem je jasné, ze SVJ, a€ by o to jejich pfedstavitelé velmi stali, se nemohou
drazby bytu z legislativnich davodu zucastnit a byty vydrazit. Mésto Chomutov by jim
mohlo poskytnout pujcku na vykup bytd s minimalnim urokem, ale v situaci, kdy SVJ

nemohou byty kupovat, je to bezpfedmétné (FG 8. 3. 2017).

Byty mohou koupit pouze jednotlivci, rizné pravnické osoby s vyjimkou SVJ,
neziskové i ziskové organizace, statutarni mésto Chomutov. Ze zaznamu Rady
meésta ze dne 20. 3. 2017 vyplyva, ze radni v soucasné chvili nechtéji majetkové
vstupovat do nastalé situace a situaci néjak ovlivnit. V Usneseni k bodu €. 13 je
uvedeno: ,Rada mésta doporucuje ZSMCH neschvalit ucast statutarniho mésta
Chomutova v drazbé nemovitych véci — 15 bytd... vdomech ¢. p. 5156 — 5158 ulice

! Specifika bytd pana Krale viz niZze v popisu jednotlivych lokalit.
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Borova, Chomutov, z viastnictvi Josefa K.“® Postoj Rady mésta se ale po zasedani
zastupitelstva dne 10. 4. 2017 zménil a po dlouhé diskuzi se zastupitelé a radni
priklonili ke schvaleni u€astni mésta Chomutova v drazbé& bytu z vlastnictvi pana
Krale. Vysledek drazby a ani datum drazby neni zatim znam a je otazkou, zda
zastupci mésta budou v drazbé uspésni €i nikoliv. Pfedstavitelé SVJ Cekaji, zda byty
v drazbé koupi mésto Ci jiny podnikatel. Situaci ale nemohou a nebudou moci SVJ

ovlivnit.

Ze situacni analyzy a z nasledné analyzy bytové situace (2016)° vyplyva, Ze
sidlisté jsou v poslednich 10 letech vnimana jako zdroje problémua a mista stéhovani
obyvatel. ,Vznik lokalit s vy$§im podilem socialné vylou¢enych osob na sidlistich je
davan do souvislosti se stéhovanim Romu. Velky pocet nové prichozich postupné
vedl k narustu napéti mezi starousedliky a romskymi migranty. DalSim
problematickym jevem... je vysoka fluktuace najemnikt v urcitych bytech a domech.
Pric¢iny vzniku a vyvoj téchto problematickych fenoménu je tieba nahlizet v kontextu
celého mistniho trhu s bydlenim... Pfedevsim se jedna o objekty, ve kterych bydli
Romové, ktefi udajné prisli z jinych mést a ktefi jsou zpravidla vnimani jako mnohem
vice problematicti nez starousedli Romové...Rozlisovani mezi méné problémovymi
starousedlymi Romy a vice problémovymi migrujicimi Romy je rozsifené i uvnitf
mistni romské komunity.* (UV 2016, str. 42).

Najmy jsou totiz na mistnich sidliStich o nékolik tisic korun vyssi, nez najmy
v sousednim Jirkové. Zaroven je v Chomutové SirSi nabidka volnych bytu. Vyse
najmu se na sidlistich pohybuje kolem 6 — 10 tisic korun u soukromych vlastnikd,
pfiemz s cenou na elektfinu a plyn naklady na bydleni stoupaji u nékterych rodin az
na 14 tisic korun mési¢né. VétSina soukromych vlastnikl pozaduje po najemnicich
kauci (pfiblizné 1 az 2 najmy dopfedu), na kauci vSak kazdy ze svého pfijmu
nenasetfi. Najem méstského bytu nemusi byt tak finanéné nakladny (néktefi hradi

najem 4tisice korun/mésic), vysoka je ale vstupni ,cena“ bytu. Zadatel musi sloZit

® Usneseni RM (20. 3. 2017), Podnét &. 13 — Problematika fe$eni navrhu na vykup bytd v exekuci

v domech &p. 5156 — 5158 ulice Borova. (Dostupné na: https://www.chomutov-
mesto.cz/?download=_/ms-rm-usneseni/usn-rm-20.3.2017.pdf).

° Urad vlady CR, Agentura pro socialni zaglefiovani (2016): Vstupni analyza — Chomutov,

(nepublikovana verze), dale jen UV 2016.
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Castku kolem 20 tisic korun (vySe se liSi podle velikosti a umisténi bytu ve mésté),
nez vstoupi do soutéZe o byt. Bydleni na ubytovné vyjde ale najemniky na podobné
Castky. Rodiny hradi az 14 tisic korun za pobyt v jedné mistnosti v ubytovné v centru
mésta. Pan Kral s rodinou témto rodinam nabizi byt za vyrazné nizsi cenu (nevratnou
kauci), tedy za pouhé dva tisice korun. Naklady na bydleni pak zUstavaji pfiblizné

stejné jako naklady za bydleni na ubytovné.

Sledovana SVJ se lisi hned v nékolika aspektech: vysi dluhd ve fondu oprav
ze strany vlastnika bytu Josefa Krale a pfibuznych; disponibilni ¢astkou finan€nich
prostfedkl, kterou mohou SVJ investovat (do oprav, na nakup sluzeb jako je pravnik
apod.); zpusobem fungovani jako SVJ (tficlenny vybor &i povéfeny vlastnik). Rozdil
spatfujeme také v ekonomickém kapitalu a potencialni mobilité obyvatel — lidé bydlici
na Kamenné jsou €asto ekonomicky vice zajisténi nez obyvatelé Kyjické. Mohou se
tedy teoreticky odstéhovat a také tak vice lidi Cini. V ulici Borova se lidé jiz
vystéhovali a v dobé vyzkumu se do domu pfistéhovalo vice novych najemnikl a

dokonce novy vlastnik.

Nékolik véci maji SVJ spoleCnych. VSechna SVJ vedou s Kralovymi
ob&ansko-pravni soudni spor kvali dluhim do fondu oprav. VSechna SVJ jsou
omezena soucasnou legislativou, podle obanského zakoniku mohou SVJ pofizovat
majetek pouze za Uéelem spravy a udrzby majetku)'®. Nemohou koupit vice nez
jeden byt pro spravce. Nemohou tedy vstoupit aktivné do feSeni své situace vykupem
byt od dluznika. Zaroven presto, Ze si své najemniky a dalSi vlastniky byt
(potazmo dluzniky) nevybrali a nemohou vybrat'* a nartstaji jim dluhy ve fondu oprav
(chybéjici penize na nutné opravy hradi ze svého ostatni majitelé bytl), nejsou
legislativou urCeni jako jedni z prvnich véfiteld, jejichz pohledavky maji byt

uspokojeny.

SVJ byla v lednu 2017 obeslana dopisem od Petra Vachy a Jifiho Dostala,
ktefi odkoupili pohledavky od banky a stali se tak véfiteli Kralovych. V dopise
dotéenym SVJ nabizeji dvé varianty feSeni dluhl pana Krale a rodiny vaci SVJ a

zdUrazhuji, ze maji ,vyznacené zastavni pravo na 1. misté na veSkery nemovity

10 Zakon &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik.

1 Naopak banky, jakozto pfednostni véfitelé po statnich institucich, si své dluzniky vybiraji.
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majetek” Krald a ze na umoreni pohledavek SVJ se nedostane. Jako prvni feSeni
popisuji, Ze bude majetek Kralovych vydrazen a SVJ pfibydou dalSi naklady (pravni)
na pfihlaseni pohledavek do jednotlivych drazeb a SVJ nedostanou zadné penize.
Jako druhé FeSeni nabizeji: ,Cdst finanénich nakladu, které bychom hradili
pravnikiim, exekutorum, nebo insolvenénim spravcum, jsme ochotni dat vam, a to
formou odkupu vaSich pohledavek... vaSe SVJ dostanou z Va$i nedobytné
pohledavky aspon néjaké penize a usetfite timto dalSi naklady* (Dopis ze dne 11. 1.
2017, zvyraznila Dvorakova). Na spole€né 4. skupinové diskuzi se jednotliva SVJ
dohodla, Zze vzhledem k tomu, Ze nabidka neobsahuje konkrétni ¢astku, ale pouze
obecna tvrzeni jako ,¢ast financnich nakladd® a ,aspori néjaké penize“ a tedy SVJ nic
nezaruCuje, nebudou s véfiteli Vachou a Dostalem o prodeji svych pohledavek

jednat.

5. Kyjicka &. p. 4649 — 4651

Jde o 3 vchody Sesti podlaznich panelovych domd. Domy jsou zatim jako
jediné v lokalité nezateplené, se starymi vchodovymi dvefmi a pouze Caste¢né
vyménénymi okny. Byty byly prodavany od roku 2001 jednotlivym obyvatelim
(puvodné od KrusSnohorskych strojiren a.s.). V této dobé& volné byty koupil nyni
dominantni viastnik Josef Kral s rodinou. Jednotlivé vchody se li§i obsazenosti bytl
(vlastniky, najemniky jednotlivych vlastnikl, najemniky pana Krale a spol.), mirou
Cistoty a upravenosti vchodu i symbolickym oznacenim jednotlivych vchodu (pfiCemz
prostfedni vchod je obecné obyvateli povazovan za ,nejhorsi“ a vehod s domovnikem
SVJ jako ,nejlepsi“). Okolnimi obyvateli jsou ale vSechny vchody povazovany za

stejné problematickeé.
Struktura vlastnikd celkového poctu 54 bytu je nasleduijici:

1) jde o majoritniho vlastnika bytu Josefa Krale, Véru Kralovou a Josefa

Krale ml., ktefi vlastni celkem 30 bytu (na vSechny byty je uvalena exekuce),

2) jde o jednotlivé vlastniky, ktefi se z domu odstéhovali, ¢i dédice zemfelych

vlastniku, a byty dale pronajimaji — 15 bytd,
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3) jde o vlastniky bytovych jednotek, ktefi v bytech bydli — 9 byt(. Situace se

od roku 2016 vlastnicky zménila — odesli 3 dal$i obyvatelé, vlastnici bytd.*?

Majoritni vlastnik dluzil v dobé& vyzkumu do fondu oprav celkem 2,9 mil. korun
a stale neplati. SVJ mélo do roku 2016 nastavené minimalni odvody do fondu ve vysi
5 K&/m?. V roce 2016 na schuizi SVJ vlastnici odhlasovali navy$eni téchto odvod(i na
gastku 25 K&/m?. Mésiéné tak do fondu maji pfijit platby ve vy&i cca 270 tisic korun,
realné ale mésicné pfijJde 200 tisic (neplati jim Kralovi za obsazené ani za
neobsazené byty)."* Jen 200 tisic podle domovnika plati SVJ fakturu za teplo
v zimnich mésicich, dal8i naklady jsou za vytah, zalohu energii, uklizeCky, pojistku
domu, opravy. SVJ nemélo a v souCasnosti nema na uhradu pravnich sluzeb,
dlouhodobé byli v SVJ zastoupeni Kralovi a jako majoritni vlastnici ,si odsouhlasili, co
chtéli* (domovnik, rozhovor 14. 2. 2017). Najemnici Kralovych nemaji pfistup do
spole€nych prostor, do sklepd (po zkuSenosti opakovaného vykradani drati a
shromazdovani nepofadku se domluvilo SVJ spanem Kralem a sklepy
nepronajimaiji). V domé opakované dochazelo a dochazi k ¢ernym odbérdm elektfiny
(draty vedené okny mezi jednotlivymi byty), plynu (dusi z kola napojili plyn) a vody

(najemnici prorazili zatku pfed méfi¢em vody).

V soucCasné chvili je povéfenym vlastnikem SVJ spole¢nost QUARK, s.r.o.
Firma splatila v roce 2016 za SVJ ¢ast dluhu u spole¢nosti ACTHERM, s.r.0. (cca
400 tisic korun), ktera dodavala panelovym domdm teplo. Domluvili také splatkovy
kalendar a firma ACTHERM pustila panelovym domum teplou vodu (a tedy i topeni).
V unoru 2017 SVJ splatilo veSkeré své dluhy vici dodavatelim tepla. QUARK, s. r.
0., vstoupil do situace jako jeden z vlastnikl bytu (v dobé& vyzkumu vlastnili 1 byt)
s podminkou, ze Kralovi jako maijoritni vlastnici vystoupi z vyboru SVJ. Veskeré

rozhodovaci kompetence a povinnosti tedy pfevzala od roku 2016 firma QUARK, s. r.

2 Ve vyzkumné zpravé UV 2016 bylo uvedeno 12 vlastnik(i bytovych jednotek, ktefi v bytech bydli.

13 stejné jako v jinych dotdenych SVJ se mistni SVJ domluvilo s obyvateli bytt, aby hradili &ast plateb
primarné do fondu oprav. Néktefi obyvatelé tak podle domovnika Cini, nékolik bytovych jednotek vSak
nikoliv (jde o cca 4 a narazové vice bytovych jednotek).
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0. V roce 2017 ziskal povéfeny vlastnik ,uznani dluhu“ od Kralovych®, do SVJ pfisel
investor, ktery podle domovnika zdarma instaluje do panelového domu kotelnu (cilem
je tepelna sobéstaCnost SVJ). Zamérem povéfeného vlastnika je zalozit spolek, na
ktery by vykoupili byty od Krali v drazbé (8. 3. 2017, FG). Finance by v takovém
pfipadé musel do z. s. vlozit nékdo jiny nez SVJ, protoze sdruzeni vlastnikl nemélo
v dobé vyzkumu volné financni prostfedky a dokonce se do¢asné znovu dostalo do

platebni nouze.

Socialni situace v domech a kli€ové problémy

VSichni obyvatelé domu jsou do jisté miry socialné vylouceni a to zejména
Spatnou povésti domul. Vlastnici nemovitosti (pfed/dichodového véku), ktefi zde
bydli, si nezvou do domu navstévy a Zivot v domech je pro né utrpenim.” Pani (64),
ktera koupila dfive byt na hypotéku, jez doposud splaci (kvuli hypotéce ma dvé
brigady k dichodu): ,KdyZz nékam jdu, tak se mé ptaji, to bydlite v ty hrize? Ja rikam,
Jo tam bydlim ja. Nikoho nezvu na navstévu, protoZze maji hrdzu sem jit ty lidi. Ja fakt
nemam na jiny byt.“ (rozhovor, 21. 11. 2016). Pan dichodce (65) na chodbé shrnul
situaci: ,Nikdo to nechce koupit, jen Kral Ci realitka. Jednali jsme s advokatem a ten
nam rekl, Ze to je neprodejny. Mam duchod, to bych musel jediné vyhrat ve sportce.
Za tenhle 1+1 byt bych ani téch 80tisic korun nedostal. Normalni clovék sem
nechce.” (rozhovor, 21. 11. 2016).

Duchodkyné s muzem (67) bydli v byté jiz 30 let, nyni v najmu pana Krale: ,Uz
nam fikaji taky Chanov. KdyZ se zeptaji, kde bydlite a ja feknu Kyjicka, tak se zeptaji,
Kyjicka kolik? No a ja pak 50, tak reknou, jo Chanov.“ A dale popisuje kazdodenni

% Uznani dluhu nema formu zajistujicich prostfedkd k vymahani dluhu, jde pouze o utvrzovaci

prostfedek. Neposkytuji totiz véfiteli pravo na prednostni uspokojeni jejich pohledavek (Petr Skadra
2013, Postaveni zajisténych véfiteli, diplomova prace, Pravnicka fakulta, UK, str. 11).

* Utrpeni v tomto textu analyzujeme kontextualné jako tvz. situaéni utrpeni (viz pozn. €. 3). Pierre

Bourdieu mluvi v knize The Weight of the World (1999, Stanford un. Press, California) o porozuméni
tzv. situaénimu utrpeni (positional suffering), u néjZ nelze relativizovat utrpeni, kterému mluvei &eli, ale
je tfeba mu rozumét a analyzovat jej v souvislostech (str. 4). Ve sledovanych domech trpi vSichni jeho
obyvatelé at jiz psychicky (deprese, stavy zoufalstvi, beznadéje), materialné (ekonomicky, jsou
zadluzeni, nedostatek pfijm(, jsou véfiteli Kralovych), symbolicky (na zakladé trvalého pobytu v domé
maji omezenou dostupnost sluzeb, jsou socialné izolovani) €i fyzicky (jsou nemocni, obéti domaciho
nasili, distribuce drog apod.). Ve vétsiné pfipadll jde vSak o kombinaci rliznych forem utrpeni, se
kterymi se obyvatelé potykaji.
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starosti: ,Furt tu jsou ukradené Zarovky, rozbité Zarovky, to se zda uz normailni...
5krét do roka nés vytopi, zdrazili mi kvili tomu pojistku. Sla jsem za sousedkou, at’ si
to da ona na svoji pojistku. Nedala, tak jsme si opravu hradili sami. Soused (naproti)
zase vytopil byt a bouchly jistiCe a tak jsem platila 800 korun opravu. Jisti¢e jsou na
chodbé a tak se na to pojistka nevztahuje.” Pani nejenze popisovala kazdodenni
starosti, ale také se snazi nastolit vdomé ,poradek®. V situaci, ,kdyz jde o déti“, vola
v pfipadé podezieni na domaci nasili policii. Ke konci rozhovoru nas s placem
prosila, at’ se situaci néco udélame, Ze ma s manzelem zazadano o misto v domoveé

dichodcu a je to jejich jedina Sance, jak se z domu dostat (na nakup bytu nemaji).

V domech jsme mluvili s celkem 19 lidmi (pfedstaviteli domacnosti), z nichz 6
nebyli Romové, 13 bylo Roma. Neromsti obyvatelé bydleli bud' ve vlastnim byté (3)
nebo v najmu u Kralovych (2) a pana MikSe (1). Byli to pfevazné lidé dichodového
véku a tedy pfijemci starobniho dichodu &i invalidniho dichodu. Méli zdravotni
problémy (po operacich, dlouhodobé nemocni) a neméli vysoké pfFijmy. AZ na vyjimky
zde vétsina bydlela déle nez 20 let. Pouze jedna Zena s rodinou byla ve véku 30 let
s rodicovskym pfispévkem, ktera dale pobirala pfispévek na dité v péci. Romsti
obyvatelé domu byli pfevazné starSiho véku (mezi 40 az 50 lety) a to v 8 pfipadech a
bydleli v bytech srodinou (mladSimi pfibuznymi — 2 détmi ¢i v pfipadé dvou
viceCetnych rodin také s vnoucaty). Jejich pfijmem byly brigady (nelegalni),
zaméstnani (zejména ve spoleCnosti Amazon pracovali mladSi ¢lenové rodin) nebo
byli nezaméstnani. MladSi romsti obyvatelé byt (kolem 30 let) s rodinou i
partnerem meéli pfijmy z rodiCovského pfispévku, byli nezaméstnani €i zaméstnani u
spole¢nosti Amazon a jinych instituci® a na pfilezitostnych brigadach (i nelegalnich).
Méli nizké pfijmy (kolem 10 tisic korun) a pfispévky na bydleni. Jejich nejvétSim
problémem byly dluhy, Spatné bydleni a nedostupnost bydleni, ptali se také na praci.
Dvé romské rodiny se pfistéhovaly z Pardubic, ostatni obyvatelé byli historicky

chomutovsti.

Nikdo z oslovenych obyvatel nedosahl svymi pijmy prdmérného pFijmu v CR

a jejich mésicni prijmy byly do 20 tisic korun na domacnost. Vice€etné rodiny s détmi

'® U Amazonu vydrzeli néktefi nami osloveni obyvatelé déle jak 2 mésice (platy jsou zde kolem

18tisic korun). Jeden z mistnich Romu dlouhodobé pracuje u Krajské zdravotni jako udrzbar (tedy
S nizkym platem).
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dale pobiraly pfispévek a pfipadné i doplatek na bydleni od ufadu prace. Dvé romské
rodiny se do domu nastéhovaly z ubytovny. Byty pana Krale povazovaly za pfilezitost
spoleCenského vzestupu a moznost bydlet v byté. Kral po najemnicich poZaduje
pouze 2 tisice korun poplatek a nevyzaduje kauci (smlouvy uzavira na dobu nékolika
meésicl — délka je variabilni — a nasledné ji prodluzuje). Na poplatek si vSichni
osloveni obyvatelé dokazali nasetfit i jej uhradit z pFileZitostnych pfijma. Ostatni
pronajimatelé bytd pozaduji cca osmitisicovou kauci. VySka kauci v Chomutoveé je
dlvodem i pro zde Zijici dichodce, pro€ neodchazeji z domu do jiného typu bydleni a
setrvavaji v nepfijemném prostfedi. Najemné pan Kral stanovuje podle velikosti bytu
a pocCtu obyvatel. Za byt 3+1 plati najemnici 8 az 10 tisic korun na mésic (vCetné
vodného a sto¢ného), energie si hradi zvlast (celkové naklady na bydleni tak
jednotlivé domacnosti vychazeji na 10 az 14 tisic korun/mésic). Mladsi obyvatelé
bytl Kralovych si byty upravuji sami a po dobu cca pul roku nehradi najem, ale
pouze platby na u¢et SVJ do fondu oprav a dal$i spole¢né naklady (v priméru 5 tisic
K&/mésic). Polovina nami oslovenych romskych obyvatel zde Zila 1 az 4 roky, druha
polovina Romu zde Zila méné nez 3 mésice. Osloveni nerométi obyvatelé zde Zili

déle jak 4 roky, vétSina vSak 10 az 30 let.

V domech panuje shoda obyvatel na tom, Ze kliCovou osobou je mistni
domovnik. Na néj se vsichni obraceji se svymi podnéty, poZzadavky na opravu,
stiznostmi, pomoci pfi opravach a jednanich s maijiteli, pfi vyplnéni sloZzenek apod.
On také shromazduje informace o platicich a neplaticich ngjemnicich a kazdodenné
dluzniky napomina a pfipomina se s platbou. V prostfednim vchodé jsou podle
obyvatel problematické tfi partaje. Jde o romské obyvatele s podezfenim na distribuci
drog a uzivani navykovych latek. SVJ v roce 2016 kompletné vyklizelo sklepy a vytah
také od injekcnich stfikaCek, opakované nachazi v okoli domd pouzité injekce.

Domovnik kontaktoval policii, ale situace s distribuci drog zatim zUstava stejna.
Kli¢ové problémy:

- Pritomnost drog a pomalé feSeni situace ze strany Policie CR (ve vchodé se
stale pohybuji cizi lidé, nepofadek, prespavaji pod schody, na chodbach
zustavaji injekeni stfikaCky, dochazi k demolici majetku apod.). Sami obyvatelé

domu vykazuji cizi lidi ze vchodu, ale nemohou jejich vstupu nijak zamezit
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v situaci, pfi které dotyCny odpovi, Ze je v byté na navstévé. Pfedstavitelé SVJ
zatim nekontaktovali protidrogové oddéleni Policie CR (pfedpokladaji totiz

sounalezitost jednotlivych oddéleni).
- Dluhy rodiny Kralovych a zdlouhavé vymahani pohledavek.

- Zdlouhavé feSeni exekuci a drazeb majetku dluzicich vlastniki nemovitosti.
Potencialni feSeni situace (zména vlastnika) se tak prodluzuje a SVJ narustaji
dalsi naklady, které Kralovi opakované a dlouhodobé neplati. Uznani dluhu

ziskalo SVJ az v roce 2017 (tedy nékolik let po vzniku dluhu).

- Problém, Ze nemohou SVJ vstoupit do soudni drazby a nemohou se aktivhé

zasazovat o napravu jejich situace v domé.

- Snizeni vykupni hodnoty bytu. Lidé nemohou své byty prodat, protoze cena jejich
byth by byla vyrazné nizsi, nez je cena, kterou lidé zaplatili za nakup bytu a jeho
opravu. Ceny bytu v této lokalité jsou totiz nizSi (cca o 300 tisic korun), nez je

tomu v jinych lokalitach na sidlistich.

- Platby na dhradu bydleni ze strany ufadu prace nemohly realné prednostné
dostavat SVJ (FG 8. 3. 2017). Od 20. dubna 2017 plati pro vyplatu uhrady
nakladd na bydleni spoleCenstvi vlastnikl jednotek zménény zakon ¢&. 98/2017
Sb., kterym se méni zakon €. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi a zakon ¢.
117/1995 Sh., o statni socialni podpore. Podle Instrukce naméstka pro Fizeni
sekce 4 ¢. 6/2017 (MPSV) tato legislativni Uuprava umoznuje pfimou uhradu
nakladl na bydleni SVJ. SVJ nenese zodpovédnost za Uhradu dalSich polozek
na bydleni napfiklad vua¢i majiteli bytu. SVJ se tak mohou stat prednostnimi
prijemci davek na bydleni v situaci, pfi které dolozi, Ze jim majitel bytu a

pronajimatel nehradi platby za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu oprauv.

- Sténice, $vabi a naklady s tim spojené. Problémem jsou pro SVJ vysoké naklady
na deratizaci, pan Kral individualné pfispiva najemnikim na jeden postfik 800
korunami. PFi ploSném postfiku néktefi ngjemnici nevpustili do bytu deratizatory.
Sténice se do byt dostavaji opakované nabytkem &asto ziskanym od popelnic

(stéhujici obyvatelé nabytek vyhodi a druhy den jej podle spravce jini najemnici
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stéhuji zpét), (rozhovor domovnik, 14. 2. 2017).

- Kradeze dratu, rozvodu v domé, kradeze zarovek, demolice schranek — souvisi
s drogovou problematikou. V pfipadé kradezi dratd a rozvodu si v SVJ poradili
sami a do sklepl nepoustéji najemniky bytd pana Krale a rodiny. V pfipadé
kradezi zarovek neni situace feSitelna v situaci, ve které vdomé bydli drogové

zavisli (zarovky uzivaji jako varné sklo) nebo diim drogoveé zavisli navstévuiji.

- Stéhovani dluznikd z jednoho vchodu do druhého (pouze formalni stéhovani ze
strany majitele). Stéhovani pfibuznych do jednoho ¢&i vice vchodl. Pro
domovnika nastava obtizna situace ve vymahani dluhu &i pofadku v domé, ,kdyz
stojim proti 10 dospélym lidem, pfibuznym, ktefi na mé kfi¢i“ (rozhovor
domovnik, 14. 2. 2017).

- Stéhovani dluzicich najemnikd po nékolika dnech & mésicich bez toho, aby o

tom byl domovnik pfedem informovan, stfidani najemniku.

- Neporadek v domech, koufeni ve spoleCnych prostorach, nedostate¢né uhrady
za elektfinu. Pani (67): ,Mé&fice na topeni nemame, takZe se vSe rozpocitava
mezi najemniky domu fifty, fifty. Od nas nahoru nikdo neplati. Nefunguje vypinac,
spravce to spravoval véera. V¢era to opravil a uz to zase nejde. Na chodbé
Vv noci koufi miladi, fekla jsem jim, vypadnéte ven, protoZe svitit cely vecer, to se
nedoplatime®. Situaci fe$i vzajemnou dohodou najemnikd. Uklid fesi SVJ

najmutim uklizeCek — v pfipadé Kyjické jde o najemniky, ktefi dim uklizeji.

- VétSina nami oslovenych rodin byla zadluzena a jejich ¢lenové neméli o vysSi
svych dluhd vétSi povédomi. VSichni osloveni aktéfi by vyuzili sluzby dluhového

poradenstvi.

- Jedné zrodin bylo odebrano dité do détského domova a ukazalo se, Ze rodiCe
z pochopitelnych ddvodu nemohou konstruktivné hovofit se socialni pracovnici,
ktera jim dité odebrala. Emoce jisté pracuji na obou stranach a pro obé strany by

bylo vyhodné, kdyby spolu nemusely nadale spolupracovat.

6. Kamenna €. p. 5118 - 5119
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Jde o 2 vchody osmipodlaznich panelovych dom( v misté, kde historicky Zili
romsti i obyvatelé mésta. V domech jsou byty velikosti 1+1, 2+1 a 3+1. Domy jsou
nové oplasténé, maji vchodové dvefe na Cip, udrzované a SVJ bude muset v blizké
budoucnosti (do dvou let) investovat do nového vytahu. Byty jednotlivym maijitelim
prodavala spoleénost CEZ od roku 2010. V této dobé& 3 volné byty koupil také Josef
Kral a dalSi 3 byty koupila pani Lucie Moni. Ceny za jednotlivé byty se pohybovaly od
45 tisic do 100 tisic korun (cena za m? byla stanovena na 1180 K&). Ostatni byty
vlastni jednotlivi majitelé, z nichz vétSina v bytech i bydli. Z lokality se zacinaji
puvodné dlouhodobé zde Zijici vlastnici bytd stéhovat jinam (zejména mladsi
generace, ktera byty zdédila). Jini by se ze vchodu €. p. 5118 odstéhovali také
v pfipadé, ze by jim nékdo vratil investice, které do byt rodiny &i jednotlivci viozili
formou oprav a uprav (rozhovory 14. 2. 2017). Jen v dobé vyzkumu védéli obyvatelé
domu o 3 rodinach, které zde dlouhodobé bydli a maji zamér se stéhovat jinam.’
Soucasna vykupni cena bytd neni nikomu jasné znama. Pfedseda SVJ vi o jedné
roding, ktera upraveny byt 3+1 prodala realitni kancelafi za 150 tisic korun (pfedesla
koupé a investice do bytu musely byt podle prfedsedy vysSi nez vykupni cena).
Realitni kancelar posléze byt prodala dalSimu majiteli, podle predsedy ,dalSimu
spekulantovi“.® V dob& vyzkumu se na Kamenné prodavaly byty velikosti 58 m? za
cca 200 tisic korun. Oproti tomu ve stejnou dobu se v jinych lokalitach na sidlisti (byty

v v

Kamenné je tak cca 2,5 krat nizSi nez cena byta v jinych oblastech sidlist.

Jednotlivé vchody se liSi obsazenosti bytl (vlastniky, najemniky jednotlivych
vlastnikll, najemniky pana Krale a pani Moni), z hlediska obyvatel domU se vchody
liSi i symbolickym oznacenim (vchod €. p. 19 je vniman jako bezproblémovy, vchod €.
p. 18 jako velmi problematicky). Okolnimi obyvateli jsou ale vSechny vchody

povazovany za stejné bezproblémové (oproti jinym lokalitam na Kamenné).™

" P¥i vyzkumu v terénu jsme se nesetkali pfimo s t&mi, ktefi se opravdu z domu stéhuji. Hodné lidi

nam totiz neotevrelo. Z vypovédi okolnich sousedl vyplyva, Zze hodné lidi z domu pracuje na smény a
tak jsme se i v odpolednich hodinach (po Ctvrté hodiné) s nékterymi nepotkali.

18 Za spekulanta povazuji obyvatelé dom( véechny maijitele bytu, ktefi v misté historicky nebydleli a
byt koupili proto, aby jej dale pronajimali dalSim osobam.

9 Napfiklad spontanni reakci méstské terénni pracovnice bylo velké prekvapeni, proé vyzkum

realizujeme pravé v téchto vchodech, Ze za rohem uz jsou ,vchody, kde se bojim vzit za kliku, Spina,
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V okolnich domech v ulici Kamenna je jeden dominantni viastnik bytd, pan Galler
s manzelkou z Klasterce nad Ohfi. Ten v okolnich vchodech vlastni celkem 20 bytl
(nejvice 7 bytl v jednom vchodé), predstaviteli SVJ nebyli ale oznaleni za
problematické vlastniky vtom smyslu, Ze by neplatili do fondu oprav.®® Podle
predstavitelky SVJ Kamenna jsou vchody 5118 a 5119 okolnimi lidmi povaZovany za
,dobrou adresu” (je zde podle nich uklizeno, vSe se opravuje a vétSinou i funguje,
nejsou zde velké rozepfe mezi obyvateli bytl): ,Ja kdyz se ptam, proc jste se sem
pristéhovali, tak mi Feknou, Ze je to klidny dim a Ze je to nejlepSi misto na Kamenné.
No dobre, ale co nervii nas to stoji, kazdodenni handrkovani.“ (FG rozhovor 22. 2.
2017).

Struktura vlastnikt celkového poctu 40 bytl je nasleduijici:

1) Ve vchodé €. p. 5118 je celkem 16 bytl, z nichz 3 vlastni pan Kral, 3
vlastni pani Moni a pouze 5 bytu vlastni lidé, ktefi v bytech i ziji. Ostatnimi 5
vlastniky jsou jednotlivci a realitni kancelare, které byty dale pronajimaji. Na

byty pana Krale je uvalena exekuce.

2) Ve vchodé €. p. 5119 je celkem 24 bytl, z nichz 21 bytu vlastni lidé, ktefi
v bytech Ziji (podle mistnich tzv. starousedlici), dalSi 3 byty vlastni jednotlivci,

ktefi byty dale pronajimaji.

Vlastnik 3 bytu Josef Kral je jedinym dluznikem vuéi SVJ. Byty pani Moni
vnimaji ostatni obyvatelé domu jako problematické nikoliv kvali tomu, Ze by najemnici
¢i pani Moni dluzila SVJ néjaké platby. Problémy vidi obyvatelé dom( predevSim
v najemnicich samotnych (u jednoho najemnika maji podezieni na distribuci drog a

s tim spojené problémy?', u dal$iho na domaci nasili, které opakované hlasi).?* Pan

smrad, vykaly na chodbach, odpadky. Tam Ziji opravdu hodné problematické rodiny s détmi, se kterymi
jsme hodné v kontaktu.“ (rozhovor na chodbé s TSP, 22. 2. 2017).

2 7droj Katastr nemovitosti 2017, dale také UV 2016.

# Fluktuace lidi, nepofadek, hluk, hadky, drzé chovani a arogance konkrétnich obyvatel,

nerespektovani no¢niho klidu, hlu€nost a koufeni na chodbach, pouzivani vytahu i v no¢nich hodinach
atd. (rozhovor s obyvateli 15. 2. 2017).

2 \lyzkumny tym se také v terénu setkal s podezfenim, Ze jsou vybrané rodiny zapojeny do

distribuce drog, dale se vybrani jedinci dlouhodobé pohybuji v $edé ekonomice a udajné se zapojili do
predvolebniho nakupovani hlasu (rozhovor s obyvateli, 15. 2. 2017 a 22. 2. 2017).
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Kral dluzil v dobé vyzkumu do fondu oprav SVJ celkem 491 300 korun. Nejdfive
neuhradil pan Kral prvni tfi platby, poté jiz se SVJ nespolupracoval a nekomunikoval
vubec (komunikaci pfevzala pani Kralova). Jednorazoveé poslali SVJ 50 tisic korun a
domluvili se na tom, Zze budou na ucet SVJ postupné splacet dluh (rozhovor
predseda SVJ 2. 3. 2017). Nesplacel a neplatil ani nasledné platby a tak dluh narostl
na soucasnou Castku. SVJ se vroce 2016 dohodlo se zaméstnankyni pana Krale
(ktera vybird najmy od najemnikd), Ze nejdfive najemnici uhradi platby do fondu
oprav, poté az dalSi platby na najem. SoucCasné dluhy vacéi SVJ se tak zatim
nenavysuji, historické dluhy ale nikdo nesplaci. SVJ od roku 2010 do roku 2016
odhlasovali navySeni odvodu do fondu oprav hned 3x a to ztoho divodu, aby
disponovali ¢astkou na opravy a upravy domu. Z ¢astky 25 korun, pozdéji 28 korun,
se dohodli az na finalni &astce 33 Ké/m2 O nynéjéi vysi plateb na schuzi SVJ
hlasovali v roce 2016, chtéji nasetfit na vyménu vytahu a dalSi nutné opravy v domé.
Clenové SVJ &erpali dotaci Zelena Usporam, vzali si Gvér ve vysi 7 miliond korun.
Z Castky kofinancovani uvéru ze strany SVJ vyplatili odménu advokatce 15% (tedy

cca 450 tisic korun).

SVJ vede s vlastnikem a dluznikem panem Kralem ob&ansko-pravni soudni
spor o dluhy, zastupuje je advokatka, ktera jim také radi v dalSich situacich (napfiklad
Vv pfipadé dopisu, ktery rozeslali na SVJ panové Vacha a Dostal, viz str. 7). Dne 27.
bfezna probéhlo soudni stani, pfi kterém se obé strany dohodly na uznani vesSkerych
dluht ze strany pana Krale vuc¢i SVJ. Pan Kral podepsal uznani dluhu pod
podminkou, Zze po ném nebude SVJ pozadovat penale a dalSi naklady (napfiklad za
opravu dvefi apod.). SVJ s touto dohodou souhlasilo a nyni budou na panu Kralovi
vymahat své pohledavky v exekucnim fFizeni. V pfedchozich soudnich Fizenich
s jinymi SVJ pan Kral také uznal své dluhy (pfedseda SVJ, rozhovor 2. 3. 2017).

Obyvatelé byt pana Krale nemaiji v sou¢asné dobé pfistup do spole¢nych sklepnich

prostor.
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Socialni situace v domech a kli€ové problémy

Panelové domy nejsou prostorové vylou¢ené od okolni zastavby, naopak jsou
blizko dopravni obsluznosti, s détskym hfi§tém*, dvéma obchody a ze zadni strany
obklopené zeleni*. Problémy ale vidi vétSina obyvatel domi v prostoru pfed a za
domem. Prostor pfed domy je otevieny a s détskym hfistém a je zdrojem hluku:
,Clovék se nevyspi, kdyZ prijde z préce. Neustale sedi pod okny a vyfvévaji nebo
povidaji do noénich hodin. V Iété ani nemiizu mit oteviené okno.“ (FG 22. 2. 2017).°
Vlastniky nemovitosti jsou z velké &asti starsi lidé (pfed/dichodového véku) a podle
predsedy SVJ: ,Jejich déti sem nepujdou. V Cisle popisném 18 jsou mladsi pouze 3
partaje, jinak jsou to lidé dichodového véku.“ (pfedseda SVJ, rozhovor 2. 3. 2017).
Obyvatelé domu sepsali nékolik petic — petici proti konkrétnim najemnikdm, kterou
smérovali majiteli bytu; petici proti umisténi popelnic; proti hfidti pfed domem (FG 22.
2.2017).

V domech jsme mluvili s celkem 15 lidmi (pfedstaviteli domacnosti), z nichz 5
bylo pFedstaviteli romskych domacnosti, 10 predstaviteli neromskych domacnosti.
Neromsti obyvatelé bydleli bud ve vlastnim byté (8) nebo v najmu u riznych
vlastnikd (2). Oproti Kyjické jsme mluvili i s obyvateli mladSimi (mezi 30 az 50 lety) a
to ve 2/3 pfipadl oslovenych neromskych obyvatel. Podle predsedy SVJ je ale jeden
z domu vyrazné vékové odlisny — v €. p. 5118 prevazuji spiSe lidé duchodového véku
(rozhovor 2. 3. 2017). Mezi dotazovanymi obyvateli byli pfevazné lidé zaméstnani na
smény C&i ve vyrobnim procesu (napf. pani vinvalidnim ddchodu 12 hodin hlida
objekty za 53 korun/hod. apod.). Dal§i zaméstnani obyvatelé byli v dobé vyzkumu
mimo domov. Vybrani lidé by vyuzili dluhového poradenstvi, ale setkali jsme se

vétSinou s témi, ktefi deklarovali, ze Zadné potize Ci problémy nemaji a v sou¢asné

% Détske hiisté je ale podle obyvatel zdrojem problémii (rozhovory s obyvateli 15. 2. 2017), blize viz
nize v textu.

2 Jdeo prilehly lesik, ktery ale neproSel parkovou Upravou (chybi lavicky, cesticky Ci jiné prvky, které

by lidi lakaly k uzivani tohoto prostoru). V sou¢asné dobé lesik podle oslovenych obyvatel uzivaji
pouze lidé bez domova a rozbiji zde své nalezy z popelnic s cilem ziskat kovy (rozhovory s obyvateli
15. 2. 2017).

% Nutno podotknout, Ze s vystavbou hfité do$lo i k vysadbé stromd, které by mohly &asteéné slouzit
jako hlukova bariéra. Stromy jsou ale v sou¢asné dobé v Zalostném stavu a pravdépodobné by mély
byt vyménény. Vysadba protihlukové zelené pfimo u domu je na samotnych SVJ.
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dobé ani pomoc nevyhledavaji. Az na vyjimky zde vétSina bydlela déle nez 15 let.
Pouze jedna oslovena rodina zde zila mésic a pfestéhovali se do vétSiho bytu.
Davodem, pro¢ do domu 8li, byla benevolence maijitell bytu k pfitomnosti psa.®
Vétsina nami oslovenych domacnosti Zila z pramé&rného pfijmu? v situaci, pfi které
v rodiné pracovali dva dospéli. Néktefi nami osloveni obyvatelé méli vice zaméstnani
(tedy zaméstnani na plny uvazek + dalSi zaméstnani jako pfivydélek), jedna

obyvatelka byla v invalidnim dichodu a k tomu pracovala za minimalni mzdu.

Romaéti obyvatelé domU byli pfevazné mladSiho véku (mezi 30 az 40 lety) a to
ve 4 pfipadech. DalSi ¢lenové dvou rodin byli starsi 50 let. Bydleli v bytech s rodinou
(se 2 détmi ¢i v pfipadé jedné vybrané domacnosti se starSimi détmi). Jejich pfijmem
byl rodiovsky pfispévek (matky s détmi), brigady (nelegalni i legalni prace - v zoné,
v Zatci, v Amazonu), zaméstnani & podnikatelska aktivita (jedna rodina provozuje
stavebni firmu) nebo byli nezaméstnani (v evidenci UP, s &astednym invalidnim
dlchodem). Starobni dichod nemél nikdo z nami oslovenych romskych obyvatel. Az
na dvé vyjimky (na rodinu podnikatele) deklarovaly rodiny nizké pfijmy (maximalné

10 tisic korun) a pfispévky na bydleni.?®

Vétsina nami oslovenych obyvatel se také potykala s vysokou mirou
zadluZenosti a hledali praci. Pan (36) bydli v byté s rodinou (2 détmi, 2 déti odebrané
do détského domova v roce 2016): ,Pracoval jsem spolu se synem ve Oneface, v
Amazonu, tam jsem vydrZel pouze dva mésice a pak mé vyhodili. To se nedalo, je
tam hrozny dril, furt nad tebou stoji. Nechal jsem préce i v Zatci, kam jsem dojizdél a
to ze zdravotnich ddvodu. Bylo to néjaké stmelovani plastovych trubek pomoci
chemikalii, hrozna prace a hlavné ty chemikalie leptaly dychaci cesty. Mél jsem
z toho problémy s dychanim a doposud mam. Potieboval bych Clovéka, ktery by mi
pomohl sehnat préaci... Vis, co ja mam za dluhy? To je paleta. To radsi ani nepocitam.

Jen 300 tisic mam na UPC, to je paleta. Za dobu svého pobytu v CR jsem neplatil na

* Udajné& z4dali o byt na Brezenecké a v Experimentech, kde je majitelé odmitli s tim, Ze nechté&ji do

bytu psy (ni¢i vybavu bytu) (rozhovor 15. 1. 2017).

" Priimérna mzda byla v CR ve 4. &tvrtleti 2016 celkem 29320 korun. Zdroj: CSU (dostupné na
https://www.czso.cz/csu/czso/prace_a_mzdy_prace ).

* Rodina, kterou podezfivaji lidé z domu z distribuce drog, bude mit pravdépodobné vy3Si pfijmy.
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Slovensku® socialni a zdravotni a tak ma jisté obrovsky dluhy. Ani to nechci resit,
protoZe bych se nikdy nedoplatil. To nevyplati ani moje déti.“ Rezignuje na jakékoliv
feSeni. VSichni osloveni romsti obyvatelé byli historicky z Chomutova, nebo zde Zili
jiz déle nez 10 let. Pokud se stéhovali, pak pouze mezi jednotlivymi byty po

Chomutové.

V domech panuje shoda jeho obyvatel na tom, ze kliCovou osobou je
pfedseda a mistopfedsedkyné SVJ. Na né se vSichni obraci se svymi podnéty,
pozadavky na opravy, stiznostmi. Nékteré situace lidé feSi mezi sebou bez
prostiednika (pfedsedy ¢i mistopfedsedkyné). Jedna Zena zdomu ¢&. p. 5119
dichodového véku je nékterymi romskymi obyvateli ,respektovana®. Vyzkumnici byl
uCastniky setkani, pfi kterém si tato dichodkyné stézovala na vypadly spina¢ vytahu,
na nepofadek na schodech a romsky muz duchodového véku se snazil tento spinac
opravit, neporadek uklidil. Spole¢né si stéZzovali na ty, ktefi nepofadek udajné délaiji.
Poté, co muz odeSel, pani situaci komentovala slovy: ,Stejné to byly jeho vnoucata, i
kdyz rika, Ze to byly déti sousedd. To ja se vZzdy na néj oborfim a reknu, co se mi
nelibi pfimo. On mi jednou rfekl, pani, ja si vas vazim, Ze jste takova prima, to beru. “
(rozhovor 2. 3. 2017). Pani (72) a pan (75), dichodci, zde Zziji od roku 1980: ,Ve
druhém poschodi porodila décko a z oken vyhazovali pliny. Oni to neSli uklidit, uklizel
Jjsem to ja... Dobre, vyhazovalo to jejich dité. Odpad vyhazuji z okna, to je vic lidi, to
nejsou jen oni... V byté, ktery viastni nékdo z Liberce, bydli Bulhaii a Rusove, to
funguje jako ubytovna. Jen jednou jsme méli problémy s hlukem. Tak jsem si tam
dosla a fekla jim, Ze hudbu maji poslouchat jen pro svou potiebu a ne pro potfeby
baraku. Od té doby je klid. Nejde o to, zda tu bydli cikan nebo ne. O téch naproti
(Romové) nevime... Ale dali sem dvé rodiny, ve druhém patfe bydlel tata, ve ctvrtém

patfe syn a do dvou hodin jezdil vytah.“ (rozhovor 15. 2. 2017).

Podle oslovenych obyvatel jsou problematické pouze dvé partaje v €. p. 5119
(v jedné zrodin sousedé opakované nahlasuji domaci nasili, pfisluSnici druhé
domacnosti ,jsou drzi“ a je podezfeni na distribuci drog). Obyvatelé kontaktovali

Policii CR. V domé se zatim nenachdazeji injekéni stfikacky, ale v jednom ze vchodii

* Pan se pristéhoval do Chomutova v roce 1998, od té doby zde bydli a mé rodinu.
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obyvatelka opakované nachazi Clovéka pod vlivem navykovych latek (FG 22. 2.
2017).

Klicové problémy:

- Pritomnost drog a zdlouhavost fe$eni situace ze strany Policie CR (ve vchodé
jsou cizi lidé, neporadek, prespavaji pfed vchodem do jednoho z bytl, dochazi
k demolici majetku apod.). Méstskou policii (M&P) volaji spiSe k domacimu nasili.
Policii CR udajné obyvatelé nevolaji, spojovatelka jim Udajné odvétila, aby si
zavolali protidrogové oddéleni. Sami obyvatelé domu neumi vyhodit cizi lidi ze
vchodu (,chcete je vyhodit, oni vam feknou, Ze jsou na navstévé®). Situace neni

tak kriticka, jako ve vchodé v Kyjické ulici, je tfeba ji ale feSit.

- Dluhy rodiny Kralovych a zdlouhavé vymahani pohledavek. Az v bfeznu 2017
ziskalo SVJ od pana Krale uznani dluhu soudni cestou (museli vynalozit ¢ast
svych financi na zaplaceni advokatky). Dluhy pana Krale vuci SVJ stale narustaji,

do fondu neplati.

- Sténice a s nimi spojena nakladnost postfiku v celém domé. Né&ktefi obyvatelé
nevpusti deratizatory do bytu. Opakované vyskyty Sténic jsou zpusobené

zejména stéhovanim starého nabytku od popelnic do domu.

- Hluk v no¢nich hodinach a v letnich mésicich z détského hfisté (podle obyvatel
zde lidé popijeji alkohol). Obyvatelé si stéZovali i na bézny hovor pod okny: ,V
lété nemuzZete mit v téch parnech otevieny okno, protoZe to byste se nevyspal po
praci. To sedi na schodech a povidaji si. Ale i ten bézny hovor mé budi.“ (FG 22.
2. 2017). V misté neni kvalitné zpracovana uprava verejné zelené, neni upraven

parCik za domem k traveni volného Casu.

- Détské hristé udajné neni pro neromské obyvatele pfistupné. Obyvatelé se

setkali s tim, ze je s détmi romsti obyvatelé (dospéli i déti) vyhazovali ze hristé.

- Vykaly a volné pobihani psu v okoli domu. Vykaly nikdo neuklizi (neni ani
dostupny koS s pytliky na exkrementy), volné pobihani psu je zakazano, ale rano
chodi i velci bojovi psi volné na prochazku bez pana. Podle obyvatel situaci

monitoruje MeéP zauta, pfes den chodi asistenti prevence kriminality.
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V inkriminovanou dobu udajné neni nikdo z MéP pfitomen (FG 22. 2. 2017).

- Nepofadek u popelnic a Spatny pfistup k popelnicim. Obyvatelé si stéZovali na
pristup k popelnicim, ktery je blativy a chybi k nim cestiCka. Také si stéZovali na

to, Ze i kdyz tfidi, maji stejné drahé platby za svoz odpadu jako ti, ktefi netfidi.

- Neporadek v domech feSi SVJ prostfednictvim uklizeci firmy. Néktefi obyvatelé

sami uklizeji odpadky ze schodu &i z okoli domu.

- SniZeni vykupni hodnoty bytl a omezené moznosti sou€asnych obyvatel na
prodej bytd. Cena bytu v této lokalité je o cca 300 tisic korun levnéjsi nez cena za
stejny byt v jiné ulici na sidlisti. Lidé se stéhuji, ale neprodavaji byty za cenu,

ktera by jim pokryla jiz vynaloZzené naklady na nakup a upravy bytu.

7. Borova ¢. p. 5156 - 5158

Jde o 3 vchody osmipodlaznich panelovych domu. Domy jsou zateplené,
vdobé vyzkumu s rozbitymi vchodovymi dvefmi v prostfednim vchodé, maji
vyménéna okna. V domé nefunguji zamky, na coz si obyvatelé opakované stézuji.
Domy jsou uvnitf Cisté, uklizené. Byty velikosti 1+1, 2+1 a 3+1 byly prodavany od
roku 2010 jednotlivym obyvateldm (od spoleénosti CEZ). V této dob& volné byty
koupil Josef Kral. Jednotlivé vchody se liSi obsazenosti bytd (vlastniky, najemniky
jednotlivych vlastnikt, najemniky Krale a spol.), mirou Cistoty a upravenosti vchodu i
symbolickym oznacenim jednotlivych vchodu, pfi¢emz prostfedni vchod byl obyvateli
povazovan za ,nejhorsi“ v dobé, kdy vdomé bydlela jedna romska rodina s mladou
dcerou. Dcera méla pfitele zavislého na pervitinu, ktery v domé& ve sklepnich
prostorech také vafil a distribuoval drogy. Pod schody tak lidé bézné nachazeli
odpadky, injek&ni stfikacky, cizi lidi v rGzném stadiu omameni. Okolnimi obyvateli
jsou vchody povaZzovany za problematické. Mezi problematické partaje patfily v té

dobé celkem 3 bytové jednotky.
Struktura vlastniku celkového poctu 73 bytl je nasledujici:

1) jde o vlastnika bytl Josefa Krale, ktery vliastni celkem 15 byt (na vS§echny

byty je exekuce),
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2) jde o jednotlivé vlastniky, ktefi se z domu odstéhovali, ¢i dédice zemrelych

vlastniku, a byty dale pronajimaji — 23 bytd,
3) jde o vlastniky bytovych jednotek, ktefi v bytech bydli — 34 bytu.

Vlastnik Kral dluzil v dobé vyzkumu do fondu oprav celkem cca 1,29 mil. korun
a stale do bytového fondu neplati. V dobé vyzkumu méli ¢lenové SVJ stanoveny
platby ve vy&i 25 korun/m? na mésic. Mésiéni pijmy by tak podle predsedy SVJ mély
Cinit pfiblizné 109 tisic korun, pficemz pouze naklady na splatku uvéru za zatepleni a
vyménu plastovych oken &ini mésiéné 75 tisic korun.*® V sougasné dobé jiz vyserpali
financni rezervu a ,jedeme na doraz“. Pouze za teplou vodu za rok 2016 doplaceli
135 tisic korun. Predseda k tomu dodava: ,To je spojené s témi byty, které neplati.
Oni ani neSetii s vodou. Normalni najemnik ma spotiebu 30 aZz 40 kubiku, ale
v nékterych bytech maji spotiebu 120 kubiki vody. To je 2 krat az 3 krat vysSi
spotreba, ale penize na to nedostaneme. To samé je bohuzel s teplem. Prijem za
teplo nemame, za chvili nebudeme mit ¢im platit. A zase to doplaci vSichni najemnici,
ktefi plati. Zodpovédné bych mohl fict, Ze se blizime krachu.“ (rozhovor 1. 3. 2017).
Predstavitelé SVJ se domluvili s najemniky na tom, Ze najemnici budou pfednostné
platit uhrady do fondu oprav, teprve poté zaplati panu Kralovi (jeho spravcové).
Néktefi najemnici (celkem 3 az 4) tak po fadu mésicl udajné Cini, vice rodin v8ak

své platby do fondu oprav neposila (rozhovor spravce, 1. 3. 2017).

Najemnici Kralovych nemaji pfistup do spole¢nych prostor, do sklept, néktefi
najemnici ¢ekali vice nez dva mésice na pfidélenou postovni schranku (udajné nikdo
neveédél, ktera schranka patfi k jakému bytu) (rozhovor 9. 2. 2017). V domé byl
dlouhodobé nepofadek, ktery spole¢né ve spolupraci s pracovniky mésta v roce 2015
obyvatelé vyklidili. Doslo k pozaru kabelového dratu. Nékolikrat predstavitelé SVJ
objednavali postfik proti §ténicim a Svabum celkem za 200 tisic korun. Do nékterych
bytd lidé nevpustili deratizatory a tak se obtizny hmyz v domé stale vyskytuje (FG 1.
3. 2017). SVJ podle slov pfedsedy nema volné finanéni prostfedky — nema na opravu

kamery, ktera monitorovala déni na chodbé. V domé opakované dochazelo

%9 Ve spoleéenstvi viastnikl jednotek si vzali na opravy domu tvér. V dobé vyzkumu vyse
nesplaceného uvéru €inila cca 6,1 mil. korun (pfedseda SVJ, 19. 4. 2017).
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k Eernému odbéru elektfiny (formou tajného odbéru z jistiCll a kabely vedenymi

okny).

SVJ vede s Kralem obcansko-pravni soudni spor o dluhy do fondu oprav.
Uznani dluhu jiz Kral podepsal a jejich pohledavky jsou tak pravné vymahatelné po
dobu dalSich 10 let. Pfedseda SVJ ale pochybuje o tom, Ze na umofeni dluhu vUCi
SVJ v pfipadé drazby bytl pana Krale vibec zUstanou néjaké finanéni prostfedky

(FG 1. 3. 217). Zaroven dluhy nékterych najemnikd vuci SVJ stale rostou.

Socialni situace v domech a klicové problémy

Ulice Borova je mistnimi obyvateli vnimana jako dlouhodobé problematicka
adresa a nechtéli by se do mista stéhovat (rozhovory 20. 2. 2017). Divodem jsou
nedavné problémy mezi obyvateli domu, problémy s byty Kralovych a dale détské
hfisté a hluénost, na kterou si opakované obyvatelé stézuji (naposledy na vefejném
jednani s politickym vedenim mésta Chomutova dne 30. 3. 2017).** Najdou se v8ak i
vyjimky, jedna obyvatelka domu (64) byt koupila cca pfed rokem s vidinou, Ze se
situace v lokalité bude dlouhodobé zlepSovat a bydleni zde bude ,bezproblémove*.
Pofizeni bytu pro ni nebylo oproti jinym lokalitam nakladné a ona si k diichodu
pfivydélava na splaceni hypotéky nocnim vybalovanim zbozi v supermarketu.
Pristéhovala se vSak do situace, ve které v domé bydlely jesté tfi jiZ zminéné rodiny.
Opakované vyhazovala od svého vchodu mladé uzivatele navykovych latek,
vymeénou za to ji nékdo opakované ucpaval zamek a nemohla se tedy dostat do bytu.
Od té doby pani s sebou neustale nosi spinaci Spendlik ,abych si vydlabala zamek,

kdyby to zase nékdo zkusil.”

Rika: ,Dole bylo i nadélano, ani uklizecka to nechtéla uklizet. Lahve vylity,
energetaky, furt jsme lidi vyhazovali ze vchodu, sprosté nam nadavali, koufili na
chodbach a ve vytahu... Chodi sem Srotaci, za vytahem rozdélavali, co nasli
v popelnicich. To protoZe neni opraveny zamek... Byt jsem koupila narychlo za 200
tisic, ale pojisStovna mi nevzala byt 1+2 na normalni pojistku, musim platit vysokou

pojistku. Vedle ve vchodu chtéji 1+3 prodat za 490 tisic. Ale cena bytt jde zatim dold,

8 Chomutovsky denik (30. 3. 2017): Obyvatelé Zahradni chtéji zrusit détské hfisté. Pry tam hluci

neprizptsobivi. (Dostupné na:
http://chomutovsky.denik.cz/zpravy region/zahradni_chomutov20170330.html).
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nemaji Sanci to prodat... V listopadu se ty tfi rodiny odstéhovaly, zistaly po nich
Svabi. V lednu jsme stiikali od $ténic a Svabu cely dum, ale nékdo ani nezpristupnil
byt, tak se to potahne zase dlouho.“ Nakup bytu byl tedy jasnou volbou v situaci, ve
které potfebovala ziskat levné byt. Doufa, Ze se ke koupi bytu pfida vice lidi a Ze se
domy postupné obydli témi, ktefi budou mit zajem na pozitivnim rozvoji mista,

bydleni a nebudou SVJ dale zadluzZovat.

Jina obyvatelka bytu, dichodkyné (72) bydli v hornim patfe, ma byt v osobnim
vlastnictvi a neuvazuje o stéhovani. V byté Zije jiz 30 let a byt si ,dala konecné do
kupy. Problémy se sousedy nemame, ja jsem tolerantni. Na patfe nemame problémy.
Problemy jsou, kdyZz déti nechaji otevieny dvefe do vchodu nebo nékdo udeéla
neporadek kolem popelnic, jinak nic.“ Pani Véra (cca 60 let) je také jednou z téch,
ktefi se nastéhovali do domu pomérné nedavno (cca pfed rokem) a chce zde bydlet i
nadale. Pani neni Romka. Dostala se do situace, ve které hledala nové bydleni.
Stara se o nemocného muze s invalidnim dichodem. Hradila tedy nékolik mésicl
penize pouze na ucet SVJ do té doby, nez splatila dluh vici SVJ. Bydli v najmu u
pana Krale, do opravy bytu investovala svych 26 tisic korun. Kdyz se stéhovala,
sousedé ji informovali o tom, Ze na byté je dluh, spravcova pana Krale ale tuto
informaci poprela. Dozvédéla se, ze pan Kral za ni neodvadi platby do fondu oprav
az v situaci, pfi které za ni pfisli z SVJ a chtéli ji z ddvodu dluhu zaplombovat teplou
vodu. Do bytu je nevpustila, ale vzala situaci do svych rukou a fika: ,Tak jsem té
spravcove frekla, Ze tam je dluh 40 tisic na byté a Ze ja jsem ale veSkeré penize
platila. Takze Kral zpronevéril mé penize. Ze od ted’ jim nebudu platit Zadny néjem,
veSkeré platby budu posilat na ucet SVJ, dokud nesplatim ten dluh. Pokud s tim Kral
nebude souhlasit, udam jej za zpronevéru. No oni se zalekli a souhlasili s tim.”

(rozhovor 16. 1. 2017). Podle pfedsedy SVJ ma pani dluh jiz splaceny.

Romska rodina se dvéma détmi se do jednoho ze vchodu pfistéhovala pfed 8
mésici a nechce se jiz dale stéhovat. NaSeffili si na kauci a pfistéhovali se
z ubytovny. Bydli v podnajmu u jedné majitelky. ,U Kréle na Kyjicky jsme bydleli
chvili, ani jsme nevybalili a béhem 5 minut nas vyhodili z bytu. Prislo cca 5 az 6 lidi,
exekutofi a skondili jsme na ubytovné. Rikali, musite jit ven, pan Krél mé exekuci...
na ubytovné jsme si naSetrili na kauci. Bydleni tam neni Spatné, ale je to ubytovna a

tak se lidi odtud musi dostat pryé. Ja mam praci, ale chci
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pfejit do Amazonu. Mné v Zivoté nikdo nepomohl, za rok jsem Sel nahoru, musi ale
na to byt dva, jinak to clovék sam nezvladne. Za byt 2+1 platime stejny najem, jako

Jsme platili na ubytovné, 8500 korun.“ (rozhovor 16. 1. 2017).

VySe citovani lidé dokresluji svymi vypovédmi situaci, kterou v té dobé
vhimala vétSina nami oslovenych obyvatel. V pribéhu individualnich rozhovora védéli
lidé pouze o jedné domacnosti, ktera se chce z domu stéhovat do Usti nad Labem, o
jedné domacnosti, ktera o stéhovani mluvi. Ostatni obyvatelé deklarovali, Zze chtgji
v lokalité zustat, je to ,nas domov*. Zaroven se ale vSichni shodli na tom, Ze jejich
,<domov“ a bydleni je jim znepfijemfovano a v jedné skupinové diskuzi se jedna
z obyvatelek rozohnila: ,VZdyt nase déti vSichni odesli pryc, tady nemaji perspektivu.
Nechtéji tady bydlet. Klidné kdokoliv odkupte muj byt, ja puajdu pryc¢, protozZe tohle se
neda vydrzet.* (FG, 8. 3. 2017). Narazila na skuteCnost, Ze jako v pfipadé bytd na
Kyjické je pravnici informovali, Ze jejich byty jsou neprodejné a cenu bytl nelze

odhadnout a byty prodat.

V domech jsme mluvili s celkem 18 lidmi, z nichz 7 bylo pfedstaviteli romskych
domacnosti, 11 neromskych domacnosti. Neromsti obyvatelé bydleli bud ve vlastnim
byté (8) nebo v najmu u raznych vlastnikl (3). Vékova struktura obyvatel byla
riznoroda. Pfevazovali lidé pred/dichodového véku (6), lidé kolem 50 let (4) a pouze
v jedné domacnosti byli predstavitelé mladsi 30 let. Lidé kolem 50 let Zili
v domacnosti ¢asto s mladsSimi détmi, pfipadné s détmi navstévujicimi néjakou formu
vzdélavani a méli o to vySSi rodinné vydaje. Mezi dotazovanymi obyvateli byli
prevazné lidé zaméstnani na smény &i brigadné (napf. pani v dichodu 8 hodin
vybaluje zbozi v supermarketu za cca 70 K&/hod). DalSi zaméstnani obyvatelé byli
v dobé vyzkumu mimo domov. Néktefi lidé maji sice exekuci €i nedostatek financi,
nabizenou sluzbu dluhového poradenstvi by ale pry nevyuzili. AZ na vyjimky zde
vétSina bydlela déle jak 15 let. Lidé duchodového véku v domé Zili i 30 let (od
vystavby panelakd). Lidé zijici v najmu zde zili jeden rok &i kratSi dobu. Jedna

z neromskych obyvatelek bydlela v byté pana Krale.

Romsti obyvatelé domU byli pfevazné mladSiho véku (tedy nebyl mezi nimi
nikdo dichodového véku). Priblizné ftficetileti lidé (4 pfipady) zde Zili se svymi

rodinami, z nichz jedna domacnost Zila v byté v osobnim vlastnictvi. Pfiblizné
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padesatileti lidé (3 pfipady) zde Zili také s rodinnymi pfislusniky (ve dvou pfipadech
Slo o doCasné bydleni dcery s vnoucaty). Jejich pfijmy byly z rodi€ovského pfispévku
(v pfipadé matky s détmi), z legalniho zaméstnani (byli zaméstnani u stavebni firmy,
ve vyrobé Zeleznych konstrukci, v dilnach) a z brigad (v zéné Triangl, v Amazonu),
nebo byli nezaméstnani (v evidenci UP, s &asteénym invalidnim diichodem). Starobni
ddchod nemél nikdo z nami oslovenych romskych obyvatel. Az na dvé vyjimky
(podnikatel, zaméstnanec) deklarovaly rodiny nizké pfijmy do 20 tisic na domacnost.
Rodiny se dvéma rodinnymi pfislusniky na tom byly ekonomicky Iépe nez

samostatné Zijici Zeny s détmi (muzi totiz byli zaméstnani).

Socio-ekonomicka situace mistnich romskych rodin byla z pohledu
zadluzZenosti lidi podobna jako v jinych zkoumanych lokalitach i pfes to, ze v domé
Zilo vice lidi s pFijmy ze zaméstnani.** Minimalné tfi rodiny se potykaly s vysokymi
dluhy, nedostatkem financi na ziskani kauce na byt (chtéli se odstéhovat od pana
Krale a ziskat vétsi jistotu bydleni) a dalSimi problémy souvisejicimi s ekonomickym
nedostatkem. VétSina oslovenych obyvatel byla historicky z Chomutova, a pokud se
stéhovali, pak pouze v ramci chomutovského sidlisté (PiseCna a okoli). Pouze ffi
rodiny (a byly to ony chudé rodiny) se do Chomutova pfistéhovaly odjinud. Jedna
rodina pochazela z Chomutova, ale bydlela nékolik let v Lounech. ,Bydlime u Krale,
hraza, $pina, hmyz a na hmotné nouzi nam nechtéji spustit penize na bydleni, Ze na
magistratu mél manzel auto a Ze pro né mame majetek...jenze to auto neexistuje a
oni to chteji potvrdit. Ale to bylo pfed lety, co Slo na Srotak, a my lejstro nemame.
Pani to déla vice rodinam. Ja jsem bez penéz, mam jen 3800 korun matefskou.”
(rozhovor 16. 1. 2017). Druha rodina se pfistéhovala z Kladna z ubytovny. Nemohli
dlouhodobé sehnat v Kladné bydleni s nizSi kauci nez 3 najmy dopfedu. Pani (54)
fika: ,Ja jsem chtéla uz hrozné dlouho pry¢, pak mi napsala sestra, Zze v Chomutové
Jsou volné byty a poslala mi ¢islo na Krale. No a tak jsme tady. Ale bojime se, Ze o
bydleni prijdeme, slySela jsem, Ze Kral ma pry exekuce na byty. Taky je tady
Jjednodus$Si sehnat praci, ale mdj muz je invalidni, tak nemize.“ (rozhovor 16. 1.

2017). DalSi rodinni pfislusnici se pfistéhovali z Vejprt, kde také neziskali bydleni od

%2 zZdaraziiujeme zde, Ze v dobé& vyzkumu nebyly viechny byty pana Krale obsazeny (spige byly

volné). V bytech jinych vlastnikl ale bydleli romsti obyvatelé, ktefi splfiovali vySe zminéné socio-
ekonomické charakteristiky. Ostatni obyvatelé domU se také shodli na tom, Ze v dobé vyzkumu se do
domu stéhuji lidé, se kterymi nema nikdo problémy (rozhovory 16. 1. 2017).
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mésta. ,Dcera bydlela ve Vejprtech, ale tam nedostala pak byt od mésta, tak jsme
chvili bydleli v Teplicich a ted jsme tady. Ale co jsme se odstéhovali z hor, tak to
s nami jde z kopce. Tady je to hrozny, lidi si nepovidaji, nepomdzou. Nejradéji bych

se odstéhovala zpét do Teplic.“ (rozhovor 16. 1. 2017).

V domech panuje shoda obyvatel na tom, Ze duleZitou osobou je domovnik.
DalSi kontaktni osobou je pfedseda SVJ. Vzhledem k tomu, Zze SVJ nema dostatek
volnych prostfedkd na velké opravy, lidé se na prfedsedu podle jejich slov ani
neobraceji. Podnéty maji ale na méstskou policii (kamerovy systém jiz nékolikrat
pfipominkovali, ale nebyli doposud vyslySeni), (FG 1. 3. 2017). VSichni obyvatelé
domu se shodli na tom, Ze situace sousedského nesouladu je horsi v nizSich patrech
domu. Je to hned znékolika divodd: 1) V bytech v nizSich patrech bydleli
problematicti najemnici (drogové zavisli, pfibuzni), ktefi délali ve vchodu neporadek.
2) Dale do bytl lezou a stale zUstavaji Svabi a Sténice, kterych se lidé obtizné zbavuji
v situaci, ve které Kral neumozni deratizatorim pfistup do nyni volnych bytd. 3)
Neporadek se hromadil zejména v nizSich patrech a v pfizemi za vytahem, a tak mu

byli obyvatelé byt nizSich pater vice vystaveni.

Podle oslovenych obyvatel byly problematické pouze tfi partaje v €. p. 5158 (v
jedné zrodin 8lo o distribuci drog, rodinni pfislusnici se navstévovali a ,jezdili
neustale vytahem" a ,délali hrozny neporadek na chodbach®). Obyvatelé kontaktovali
Policii CR a v domé vy3etifovalo udajné kriminalni oddé&leni (rozhovory 16. 1. 2017).
Ve spolupraci s méstem Chomutov v roce 2015 vyklidili sklepy a neporadek ze
vchodu. Sepsali petici proti vybranym najemnikiim v domé a tito najemnici se pozdé;ji

odstéhovali (v Fijnu a listopadu 2016).%
Kli¢ové problémy:

- Pfitomnost drog a zdlouhavost feSeni situace ze strany Policie CR (ve vchodé
jsou cizi lidé, neporadek, prespavali pod schody, dochazelo k demolici majetku

apod.). Situace se muze s pfichodem jinych najemnikt opakovat.

% Nékteré rodiny se nastéhovaly do jinych objektt v ulici Kamenna, pan Kral zde ale nema zadné
byty. Podle terénni socialni pracovnice jsou to pfesné ty vchody, kde ,se Stitim vzit za kliku* (rozhovor
22.2.2017). Podle vyzkumnika jsou to jiz historicky znamé rodiny, které pochazeji z Chomutova a
mozna s ob&asnymi pfestavkami také v Chomutové bydli.
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- Dluhy rodiny Kralovych a pomalé vymahani pohledavek. SVJ ziskalo od pana
Krale uznani dluhu az v prabéhu soudniho procesu. Dluhy Krale vuci SVJ stéale

narustaji, do fondu neplati.

- Zadluzovani SVJ a zvySené vydaje za teplo a teplou vodu, které Kral za své byty
nehradi, vedou k upadku SVJ.

- Rozbité vchodové dvefe a zamky vedou k tomu, Zze do vchodu vstupuji cizi lidé.
Opravené zamky by zamezily vstupu lidem, ktefi zde v suterénu rozbijeji Srot

z popelnic.

- Chybi finanéni prostfedky na obnovu kamerového systému v domé. Kamerovy
systém méstske policie u popelnic byl opakované obyvateli pfipominkovan. Jejich

pfipominky zatim nebyly méstskou policii vyslySeny.

- Sténice a snimi spojena nakladnost postiiku. N&ktefi obyvatelé nevpusti
deratizatory do bytu. Nejsou vpusténi ani do volnych bytd pana Krale. Opakované
vyskyty §ténic jsou zplsobené zejména stéhovanim starého nabytku od popelnic

do domu.

- Hristé pfed domem a s nim spojeny hluk identifikovali vSichni obyvatelé domu
jako problematické. V individualnich rozhovorech totiz vSichni osloveni aktéfi
deklarovali, Zze détské hfisté musi pro déti nékde byt. Néktefi obyvatelé
navrhovali odhluénéni hfisté a zavést tzv. spravce lokality, ktery by na hfisti svou

pritomnosti zajiStoval pofadek.

- Neporadek v domech fesi SVJ prostrednictvim uklizeci firmy. Néktefi obyvatelé

sami uklizeji odpadky ze schodU &i z okoli domu.

- Snizeni vykupni hodnoty bytl a omezené moznosti sou€asnych obyvatel na
prodej bytu. Cena bytl v této lokalité je o cca 300 tisic korun nizsi, nez cena za
stejny byt v jiné ulici na sidlisti. Lidé se nemohou odstéhovat, protoZze cena bytu

by nepokryla jimi jiz vynalozené naklady na nakup a upravy bytu.
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8. Beznadéj: ,,Jsem x hodin zavieny nékde, kde bych radéji nebyl, pak

se vratim domu, kde bych radéji nebydlel.*

Beznadéj se objevovala jako Cervena linie ve vétSiné Zivotnich pfFibéhu
obyvatel vybranych SVJ. Nejvice vS8ak vyplouvala na povrch ve skupinovych
diskuzich. Na skupinovych rozhovorech si lidé vzajemné stéZovali, zverejfiovali pfed
ostatnimi své rozhof&eni, utvrzovali se ve své beznadéji. Své rozhofeni sméfovali
vuci politickym pfedstavitelim mésta jako k dlouhodobé nec€innym, vici viadé jako
dlouhodobé necdinné a vaci panu Kralovi a obyvatelim jeho bytd jako k lidem Zivot
znepfijemnujicim. V posledni fadé si zacCali stéZzovat na svou ekonomickou situaci a
na praci na smeény jako na zdroj vyCerpani a zaroven jako zdroj lidské hodnoty.
Necinnost €i mizivy dopad cinnosti jednotlivych institucionalnich predstaviteli na
chod SVJ a na zlepSeni Ci zhorSeni sousedského nesouladu na sidlistich vedl Cleny
SVJ ke sdilenému pocitu ,nam nikdo nepomuze. Nikdo nam nechce pomoct.“ ,Lidi
Jjsou vystresovany z toho, Ze od nikoho se jim nedostalo pomoci. Nic se nedéje.”
SVJ je Sileny sdruzeni. Mohou jen cCekat, kdy prijdou $ténice, kdy odpoji vodu...
.,Dospélé déti Sly pry¢ z Chomutova, Ze v tom ghettu nechtéji byt a vychovavat déti.
Viymira sidlisté, to je uz duchodak.“ (FG 1. 3. 2017). Tfi aspekty sdileného pocitu

beznadéje budeme v nasledujicich bodech analyzovat podrobné;ji.

1) Pokud jde o politické predstavitele mésta, ktefi podle obyvatel ,necini, nic pro
nas neudélaji‘, jejich rozhofCeni pfechazelo v bezradnost a beznadéj i
v situaci, ve které jsme jako vyzkumny tym lidem vysvétlovali kompetence a
omezené moznosti, jak mize mésto v jejich pfipadé zasahnout do situace a
pomoci.** Tomuto pocitu nepomaha ani tvrzeni politik(i, Ze nékteré véci na
sidlisti udélali. Napfiklad nize citovany primator shrnul (na vefejném jednani
s obCany sidlisté Zahradni) hned nékolik krokl, kterymi se mésto snazilo
situaci zlepsit. ,'Na zacatku jsme na sidliStich zaznamenali opravdu velké
problémy, ale posilili jsme hlidky, kamerovy systém. Na mé to ted’ pusobi lépe,
myslim, ze tfeba problém s narkomany vymizel,' fekl Hrabac, ¢imz si vyslouzil
vinu smichu idalsiho kiiku a vytek.“ (Chomutovsky denik, 30. 3. 2017).

Hodnoceni této skupinové diskuze s politiky mi poskytl jeden ze spravcli SVJ,

3 Za mésto se skupinovych diskuzi vzdy uéastnila manazerka komunitniho planovani a vzdy jedna

ze socialnich pracovnic magistratu mésta Chomutova.
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ktery se diskuze ucastnil: ,My jsme zvaZovali, jestli tam mame vibec jit, jestli
to ma cenu. Mesto nijak zviast nezajimame. Byli tam zastupitelé a byla to
fraska. Lidé odchazeli nastvani. Politici jen pfikyvuji, usmivaji se. Jen vysvétlili,
Jak nic nemizZou délat.“ (rozhovor 7. 4. 2017). V Zadné ze skupinovych diskuzi
jsme nebyli, alespon z pocatku, schopni s obyvateli hovofit o konkrétnich
nameétech a feSenich. Diskuze byly vzdy obyvateli vyuzivany jako prostfedek
uvolnéni kolektivni frustrace. Mésto by ale mohlo do situace vyrazné
zasahnout napfiklad tim, Ze by vstoupilo do drazby bytl, zajistilo koordinatora
pro rozvoj sidlisté, odhluCnilo détska hristé atd. a zaroven zastavalo pfi
jednani s vefejnosti pokorny postoj (tedy nikoliv ,co uz jsme udélali®, ale ,co
pro vas miuzeme jesté udeélat®). (viz kap. 10). V soucasné situaci jsou vybrana
SVJ na pokraji krachu a stale se zadluzuji (viz kap. 5, 6, 7). Vykupni cena bytu
je pod hranici cen v jinych oblastech mésta, pfipadné zhodnoceni nemovitosti
by tak situaci zde Zijicich lidi pouze zlepSilo. S lidmi nikdo nepracuje a
neplanuje kreativnimi zpUsoby - individualné, rdznymi participativnimi

metodami.

2) Vlada v dlouhodobém horizontu 10 let necinila legislativni kroky ke zméné
prav SVJ, s novym ob&anskym zakonem nastala pro SVJ povinnost spravovat
webové stranky a zvefejiovat informace na internetu. Ve skupinovych
diskuzich jsme opakované narazeli na to, Zze SVJ nemaji Zadné kompetence:
SVJ je Sileny sdruzeni. Mohou jen cCekat, kdy pfijdou Sténice, kdy odpoji
vodu...” ,SVJ to je ten nejhor§i a nejméné vyhodny spravni statut, ktery
muzeme mit a nemuZeme s tim nic délat. My totiz nemtizeme realné nic délat.
“(FG 1. 3. 2017). Na skupinové diskuzi si zastupci ufadu prace a predstavitelé
SVJ zanalyzovali pfijmy, vydaje a povinnosti, které by vyplyvaly z toho, kdyby
SVJ dostavala institutem zvlastniho pfijemce veSkeré davky na bydleni na
ucet SVJ. Spolecné pfisli na prekazku, ktera SVJ brani tomu, aby o 1ZV
usilovali — mezi prednostni platby podle pracovnikii UP nepatfily v dobé&
vyzkumu uhrady do fondu oprav. Zaroven by SVJ pfevzali povinnost uhrady
dalSich nakladd na bydleni za najemniky - tim by se stali dluzniky vuc¢i majitel
bytu (FG 8. 3. 2017). Situaci méni legislativni uprava zakonem ¢&. 98/2017 Sb.

a Instrukce naméstka pro fizeni sekce 4 €. 6/2017 (viz str. 12). Pravo moznosti
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nakupu bytd za ucelem podnikani je SVJ stale upirano. Pfitom jen tato
legislativni zména by SVJ i méstu Chomutov znacné ulehcila situaci. Mésto by
v takovém pfipadé mohlo nabidnout SVJ pouze ,bezuro¢nou pujcku” na vykup
byt od pana Krale v soudni drazbé a politici by nestali pfed rozhodnutim, zda
mésto zapojit do drazby bytu ¢&i nikoli. DalSi legislativni upravy by situaci SVJ
pomohly napravit: zruSenim pfednostnich véfitell nebo naopak pozvednutim
SVJ do statutu prednostnich véfitelt po statu (na Ukor bankovnich instituci)®
zajisténim vstupu do bytu v pfipadé ploSného deratizovani hmyzu ve
vchodech s pfitomnosti pracovnikd hygienické stanice, zavedenim plateb na
ucet SVJ (fond oprav, rozvod vody a tepla) mezi pfednostni platby nutné pro
vyplatu davky hmotné nouze (detailnéji viz kap. 10). Nékteré z potfeb
dotéenych SVJ jsou a pravdépodobné budou fe$ena Viadou CR (UV 2016
b).%

3) Jednani s panem Kralem neni podle predstaviteld SVJ mozné (shodli se na
tom vSichni pfitomni), platby na ucet SVJ stale nehradi. Je pouze na domluvé
jednotlivych najemnika s predstaviteli SVJ a s panem Kralem, zda budou
hradit ¢ast plateb také do fondu oprav. Pro tuto situaci chybi systémové
feSeni. Obyvatelé se obavaji potencialnich kupcl v soudni drazbé a zejména
toho, jaké zaméry bude mit novy vilastnik s byty. Sdilena obava obyvatel (a
méla by to byt dle obyvatel i obava politického vedeni mésta) je, odkud bude
chtit novy vlastnik nastéhovat lidi do bytld (na trhu s byty se opakované a
dlouhodobé& pohybuiji lidé, ktefi v riznych méstech CR vykoupili byty a st&huji
své najemniky z lukrativnéjSich oblasti do méné lukrativnich). Vzhledem
k ekonomické situaci vétSiny souCasnych obyvatel SVJ a k faktu, Ze se
z domu neodstéhovali (nemaji dostateCny ekonomicky kapital), neni ani vidina
toho, ze by se jednotlivci z domu aktivné ucastnili vefejné drazby bytl pana

Krale. Jak jsme popsali vySe v kapitolach 5, 6, 7, lidé dlouhodobé trpi

% Senatni navrh zakona uprednostrujici SVJ jako véfitele a zajistujici jim 10 % vytézku z drazby
prosel dne 19. 4. 2017 prvnim &tenim. (Seitlova Jitka: Senatni navrh zakona €. 10, ob&ansky soudni
fad. Dostupné na: http://www.senat.cz/xqw/webdav/pssenat/original/81920/68787).

% v (2016 b): Plan pilnéni usneseni vlady ze dne 27. éervence 2016 ¢&. 669 k problémum spojenych

s bydlenim socialné vyloucenych a navrhiim jejich feSeni a ¢. 670 k identifikaci problému v oblasti
bydleni. Neverejny dokument.
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jednotlivymi projevy sousedského nesouladu, pfiemz kliCovym je pravé

vlastnicky vztah pana Krale a rodiny k bytim a jeho dluhy vici SVJ.

Tyto tfi situace Ci okolnosti bydleni na sidlistich vrhaji obyvatele SVJ do pocitu
beznadéje a ke sdilenému presvédc€eni, Ze si musi pomoci pouze sami. Lidé se tak
angazuji v déni v domech (napfiklad napravuji, opravuji vybavu, pomahaji si pfi
feSeni jednotlivych situaci apod.), coz je ale zase zpétné vyCerpava (FG 1. 3. 2017).
Jak bylo fe€eno vySe v popisech jednotlivych socialnich situaci SVJ, vétSina obyvatel
dotéenych domu pracuje na smény (tedy 8 — 12 hodin) ¢asto za minimalni i velmi
nizkou mzdu. Poté se vrati domu a potiebuji si odpocinout. Misto toho fesi podnéty
od sousedU na opravu zamkdu, dvefi, oken apod. (to v pfipadé domovnikul), vybér
dluznych najmu ¢i plateb do fondu oprav, dluhy a splaceni uvérl SVJ, sousedské
rozepfe ohledné opakovaného ruseni no¢niho klidu a dalSich projevl pfitomnosti
zejména drogové zavislych lidi ve spole¢nych prostorach domu. Napfiklad jeden
z domovnikl konstatoval: ,Ja to mam na dennodennim poradku, jdu rano s pejskem
a nejdrfiv se podivam, od koho pfiSla platba. Pak jdu ven a jak je tak potkavam, tak se
jim s platbou pripominam, na ulici, v obchodé...to délam kazdy den...“ (FG 8. 3.
2017). Manzelka spravce (cca 50 let, oba pracuji na smény) si zase postéZovala:
.ManZel po praci jen jednu hodinu opravuje jeden zamek a to jsou ty rozbity zamky
za den tfeba dva. Tak kdy my se vidime?“ (FG 1. 3. 2017). K tomu byli vétSinou starsi
obyvatelé domu nemocni &i v prfed/dichodovém véku a pouze néktefi maji moznost
Luniku“ a ,odpocCinku“ na své zahradce. Jedna z obyvatelek domu a manZelka
jednoho z domovnikd to shrnula slovy: ,Jste nékolik hodin zavfienej v praci, jste
z toho vycerpanej, nechcete tam vilastné ani byt za tu mzdu a pak se vratite domd,
kde si ani neodpocinete. Kde ani nechcete bydlet. Nejradéji bych se odstéhovala, ale
muj byt je neprodejny a na novy uz nemam.“ (FG 1. 3. 2017) DalSi z obyvatel sidlisté
byl citovan v Chomutovském deniku ,Ja tu netravim podzim Zivota, ale peklo Zivota.
Zijeme v odpadu ze zumpy. Kdy s tim zadnete néco délat?* (Chomutovsky denik 30.
3. 2017).

9. Pars pro toto: pristéhovali a ti druzi

»,Neprizpusobivi®, ,cikani“, ,néjaci ze Slovenska“ apod. byly kategorie, které

lidé pouzivali a sami se ve skupinovych diskuzich ptali na
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vystupy vyzkumu a migraéni historii romskych obyvatel domu. Neskryvali pfekvapeni,
Ze jsme v pribéhu vyzkumu nenarazili na pocetnou skupinu Romd, ktefi se do
Chomutova pristéhovali. Diskurz o pfistéhovalych totiz sdileli a pouzivali vSichni
obyvatelé domu, at jiZ Slo o dlouhodobé zde Zijici nebo o nedavno pfistéhovalé, o
romskeé Ci neromské, staré Ci mladé obyvatele. Jeden z neromskych obyvatel se
napfiklad dotazoval: , Tak mi to vysvétlete, kdyz se zeptam souseda, to je teda cikan,
ktery tam Zije roky, co to jsou za lidi, ktery u nas bydli. Tak on mi odpoveédél, Ze ty ani
nezna, Ze to jsou néjaky ze Slovenska a vubec netusi, jak se tu ocitli.“ (FG 1. 3.
2017). Neromésti obyvatelé méli ¢asto tendenci v pribéhu rozhovoru fici, jak dlouho
vdomé bydli. ,My tu bydlime od zacatku, co ten panelak stoji. To bylo nejlepsi
bydleni v Chomutové. AZ do té doby, co to koupil Kral.“ (duchodkyné rozhovor, 14. 2.
2017). Pani z Borové (40) zase popsala situaci nasledovné: ,Ja tu Ziju uz dlouho, to
byl hezky dim, opraveny, méli jsme vchod na Cipy, fungovaly zvonky. Ale od té doby,
co koupil byty Kral, je to hrtza. Nic nefunguje, rozbity dvere, nefunguje klika, Cipy

rozbity a vstupni kamery taky, Zarovky, no hrdza...“ (16. 1. 2017).

V individualnich diskuzich s vyzkumniky obyvatelé diverzifikovali mezi
jednotlivymi romskymi obyvateli. Rikali: ,Na patfe nemame problém*, nebo ,sousedi
Jsou taky cikani, ale o téch ani nevim“ (pani 64, rozhovor 21. 11. 2016), ¢i ,dfive to
bylo horsi, ted’ se ti nejhorsi neprizplsobivi odstéhovali a zustali tu jen ti lepSi. Se
vSema se domluvim, kdyz potrebuju.“ (pani 40, rozhovor 14. 2. 2017). V situaci, ve
které se ti stejni mluvCi ocitli v kolektivu svych neromskych obyvatel, pFestali ve
vétsiné pfipadd rozliSovat mezi jednotlivymi romskymi rodinami. Zacali naopak
pouzivat diskurzivni kategorie cikani, nepfizptsobivi, fetaci. Pfestali také v nékterych
pfripadech rozliSovat mezi tim, co bylo dfive a co je ted. Pfifazovali vSem obyvatelim
kvalitativni charakteristiky, jeZ vykazovali tfeba pouze vybrani jedinci z rodin, které
v domech jiz v dobé vyzkumu nebydlely a nemuselo jit nutné o romské ob&any (napf.
demolice majetku, distribuce drog na chodbé, exkrementy na chodbach apod.).
Pozdéji v feci dodali ,to ale nebyli cikani“ (FG 21. 2. 2017).

Diskurz o ,pristéhovalych“ a ,problémovych“ obyvatelich domu (vefejnosti
spojovanych s Romy) nezlstava bez odezvy. Ruku vruce snim totiz romsti
obyvatelé tento diskurz reprodukuji a rozSifuji. Za diskurzem ale vzdy stoji mluvci,

ktery se snazi na zakladé vSeobecné sdilenych, a pfitom
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Casto pouze domnélych, charakteristik €i atributl pfitknout negativni oznaceni tém,
ktefi zrovna nejsou hovoru pfitomni. MluvCi (byt nemusi byt nutné Romem) se tak
stava pro mistni neromské obyvatele aktualnim pravodcem po svété mistnich Romu
a zaroven se vdobé& hovoru stava i soucasti moralni komunity téch moralné
nadfazenych, ktefi ,problémy“ nedélaji. Tento princip oznacovani analyzoval jiz
v roce 1995 ve Ctvrti Winston Parva v Anglii sociolog Norbert Elias jako tzv. pars pro
toto,*” tedy princip v diskurzu, kdy c¢ast zastupuje celek. V diskurzu pouzivali
obyvatelé cCtvrti délku pobytu, aby se vyclenili, a sice na ,starousedlé® a
.pristéhovalé”. PFiemz starousedlym byly pfisuzovany a reifikovany pozitivni
kvalitativni charakteristiky a ,naplavé” byly pfisuzovany charakteristiky jejich
nejhorsich ¢lend. Lidska podstata tak byla postavena na roven pfirozené dustojnosti

a slusnosti mluvdich.

V Chomutoveé se pak v pfipadé romskych mluvc€ich diskurz o ,pristéhovalych®
a ,problémovych* obyvatel sidli§t projevoval nasledovné. Romsti obyvatelé domu na
nase dotazy na okolni romské sousedy nejdfive odkazali na skute€nost, Ze oni jsou
chomutovsti (napfiklad pfibuzni Roma & Romky zaméstnanych na mésté) a poté
odpovidali: ,Nenadélam nic, ani nevim, odkud pochazi tyhle lidi...to jsou néjaky
Zatec, Slovensko... Nemém réda Roméaky, v nicem nejsou lepsi, nez my Cesi.
Romaci délaji $pinu, tancujou...“ (rozhovor s pani, Romka cca 40 let, ktera bydlela
v SVJ pouze 14 dni, 21. 11. 2017). ,Ja ty lidi ani neznam. Ja se o nikoho nezajimam.
Tady se to furt méni, furt se stéhuji novi a zase se odstéhuji jinam. Ale problémy
s nikym nemam.” (rozhovor s romskym muzZem cca 50 let, podnikatel ve stavebnictvi,
v byté Zije 8 mésicl, 14. 2. 2017). ,Vedle ve vchodu se stéhujou kazdou chvilku, ja je
ale neznam.” (rozhovor s muzem, Rom cca 35 let, v byté bydli mésic, 21. 11. 2016).
Oproti tomu vyzkumnik, také Rom bydlici dlouhodobé na sidlisti vétSinu obyvatel
znal, a kdyz jsme s obyvateli hovofili, dosli jsme vétSinou k tomu, Ze ziji v Chomutové

od narozeni. V pribéhu vyzkumu jsme se setkali pouze se Sesti romskymi rodinami,

%" Norbert Elias (1995): Introduction: A theoretical essay on established and outsider relations, In:

Elias/Scotson: The established and the outsiders. And sociological enquiry into community problems.
London, Frank Cass, str. xv — lii.
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které nebyly pivodné z Chomutova®, zde ale nalezly levné bydleni v bytech pana

Krale a jeho pfibuznych.

Kategorie ,nepfizptsobivych® tak fungovala vzdy pro abstraktni jiné, druhé,
ktefi nebyli hovoru pfitomni. | v pfipadé popsaném v kapitole 6, ve kterém hovofi
pani dichodkyné s romskym sousedem o nepofadku na chodbach a romsky muz
nasledné nepofradek uklizi, jde o naplnéni stejného diskurzu. V pfipadé hovoru za
pfitomnosti romského muze byly jako zdroj nepofadku identifikovany déti jinych
romskych obyvatel. V situaci, ve které romsky muz odeSel, se ale stal v ocCich
ddchodkyné on se svou rodinou Cinitelem nepofadku. V Chomutové je diskurz pars
pro toto silné pfitomen, je realny. Pfitom vSak pomaha zamlCovat kliCové premisy
jeho fungovani. A sice otazku majetkovych vztahi v SVJ a pfistup pana Krale
k jednotlivym bytim, kvalitu a podminky bydleni v jednotlivych bytech a skute€nost,
zda realné existuji pristéhovali obyvatelé a kdo jsou (zda se za né oznacuji lidé

pfichozi z jinych mést i lidé pfichozi z jiného bytu z chomutovského sidlisté).

10.ldentifikované kliCové problémy a varianty jejich reseni

1. Pfitomnost drog a zdlouhavé feSeni situace ze strany Policie CR (ve vchodé se
stale pohybuji cizi lidé, nepofadek, pfespavaji pod schody, na chodbach
zustavaji injekéni stfikacky, dochazi k demolici majetku apod.). Méstska policie
udajné nemuze vstoupit do objektu, a tak situaci monitoruje pouze z ulice.
Situace nema pro SVJ fedeni. Sami obyvatelé domu vyhazuji cizi lidi ze vchodu,
ale nemohou jejich vstupu nijak zamezit v situaci, ve které doty¢ny odpovi, Ze je
v byté na navstévé. Predstavitelé SVJ v dobé vyzkumu zatim nekontaktovali
protidrogové oddéleni Policie CR (pfedpokladaji totiz sounalezitost jednotlivych

oddéleni).

2. Dluhy rodiny Kralovych a dlouhodobost vymahani pohledavek. SVJ neni
prednostnim véritelem v situaci, kdy SVJ nemélo a nema moznost ovlivnit, kdo
bude byty vlastnit a kdo je bude obyvat (SVJ v sou€asné pravni upravé nemohou

vykoupit byty, ,podnikat‘) a kdo bude ¢i nebude jejich dluznikem. Oproti tomu

% Pochazeli z Kladna, Pardubic, Vejprt. Jedna rodina plivodné chomutovska se doéasné odstéhovala
do Loun a zase se vrétila. Neromsti obyvatelé byli také z riznych koutt CR a do mista pfisli za
partnerem Ci praci (byli z Moravy, Karlovarského kraje, vesnic v okoli Chomutova, Prahy).
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bankovni instituce tuto volbu maiji a bud se jako prvni pfihlasily o své pohledavky

nebo mély smluvné zajisténé zastavni pravo.

3. Zdlouhavé rFesSeni exekuci a drazeb majetku dluzicich vlastniki nemovitosti.
Potencialni feSeni situace (zména vlastnika) se tak prodluzuje a SVJ narustaji
dalsi naklady, které Kralovi opakované a dlouhodobé neplati. Jen uznani dluhu
ziskavaji vybrané SVJ déle jak dva roky a Casto az v soudnim fizeni (tedy
s navySenymi naklady). Dluhy narUstaji nejen ve fondu oprav, ale také na

platbach a nedoplatcich za teplo a teplou vodu.

4. Problém, ze nemohou SVJ vstoupit do soudni drazby a nemohou se aktivné
zasazovat o napravu jejich situace v domé. Nemaji tim legislativné zajiSténa
rovna prava s dalSimi pravnimi subjekty na trhu s bydlenim. Nakupovat majetek
mohou jakékoliv dalSi instituce (a.s., 0.p.s. atd.) i jednotlivci a tedy vétSinou vzdy

vné&jsi aktéfi, ktefi v domé nebydli a nemusi mit zajem na udrzitelnosti bydleni®

5. Snizeni vykupni hodnoty bytd. Lidé nemohou své byty prodat, protoZze cena
jejich byt by byla vyrazné nizsi, nez je cena, kterou lidé zaplatili za nakup bytu a
jeho opravu. Nizka vykupni cena bytl znamena ale pro dalSi aktéry (podnikatele
¢i mésto samotné), ktefi potencialné do majetkové struktury byt zasahnou,
prilezitost. Ceny bytu v této lokalité jsou totiz minimalné o 300 tisic nizSi, nez je

tomu v jinych lokalitach na sidlistich (viz také kapitola 6).

6. Politické vedeni mésta nema nastavenu efektivhi komunikaci s obyvateli
sidlist’ a zaroven na skupinovych diskuzich dochazi k masovému projevu
kolektivni frustrace obyvatel. Konstruktivni prostfedi by mohlo nastolit
individualni jednani s konkrétnimi predstaviteli SVJ, pfipadné tematické
skupinové diskuze pouze s vybranymi predstaviteli SVJ, nikoliv s Sirokou
vefejnosti. ldealné by méla byt zfizena pracovni pozice pro rozvoj sidlist.
Zameéstnanec by sehraval roli planovaCe a zaroven prostfednika mezi obyvateli
sidlist a radou mésta, pfipadné zastupitelstvem. Zaroven doporucujeme obcCany

kreativnim zpUsobem zapojit do planovacich procesl (napfiklad formou zavadéni

% Pod udrzitelnosti bydleni zahrnujeme ekonomickou udrzitelnost i socialni udrzitelnost (tedy, Ze se
riznymi prostfedky eliminuji zdroje sousedského nesouladu).
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napadu z tzv. Smart Cities - http://www.scmagazine.cz/, Participativni rozpocet je

dalSi z moznosti).

7. Platby na uhradu bydleni ze strany ufadu prace nemohla realné prednostné
dostavat SVJ. Subjekt SVJ mulze byt sice zvlastnim pFijemcem davek (tzv.
institut zvlastniho pfijemce, 1ZV), situaci SVJ to ale nefeSilo, naopak vyvstavalo
hned nékolik procesnich problémd. O institut 1ZV by museli pozadat najemnici
pobirajici davky hmotné nouze (HN). Ne vSichni najemci jsou ale vedeni
v evidenci UP &i pobiraji davky HN. Dale by tfad prace vyplacel na uget SVJ cca
80 % nakladd na bydleni (tedy stejnou Castku, kterou hradi jednotlivym
najemnikdm). SVJ by ale nejdfive musela uhradit tzv. pfednostni platby jako jsou
najem, energie, voda. Penize by tak sice pfiSly na ucet SVJ, spoleCenstvi by
mélo povinnost najemnikovi uhradit vSechny platby (najem majiteli bytu, energie
dodavatelim energii atd.), teprve poté by si mohli strhnout ¢astku do fondu
oprav. Po zaplaceni vSech nutnych nakladl by ale na fond oprav z vyplacené
davky realné nezbyly penize. SVJ by tak v celém procesu vzrostly naklady na
administrativu plateb a cilené finan¢ni prostfedky by stejné neziskala (FG 8. 3.
2017). Situace se méni pfijetim zakona €. 98/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢.
111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi a zakon €. 117/1995 Sb., o statni socialni
podpore. Podle Instrukce naméstka pro fizeni sekce 4 ¢. 6/2017 tato legislativni
Uprava umoziuje pfimou uhradu nakladi na bydleni SVJ. SVJ nenese

zodpovédnost za uhradu dalSich polozek na bydleni napfiklad vici maijiteli bytu.

8. Sténice, $vabi a naklady s tim spojené. Problémem pfi plosném postfiku
v panelovém domé je skuteCnost, ze ne vzdy lze postfik uskutecnit ve vSech
postizenych bytech. Najemnici totiz nemuseji deratizatory do bytu vpustit i pfes
to, Ze maji tuto povinnost SVJ zakotvenou v domovnim fadu. PFistup by mohli
zajistit pracovnici hygienické stanice, kdyby méli legislativni oporu v zakoné.
Sténice se do byti dostavaji opakované skrze nabytek &asto ziskany od popelnic
¢i z bazard. Likvidace $ténic a Svabu SVJ vyrazné finanéné zatézuje. Naklady na
deratizaci jednoho bytu €ini totiZz cca 800 korun na jeden postfik, pficemz postfiky
musi byt provedeny minimalné dva. Naklady na jeden vchod a postfik tedy Cini
priblizné 20 tisic korun a vice. V kritické ekonomické situaci nemohou SVJ ucinné

bojovat s obtiznym hmyzem a bydleni v domech se
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stdva o to nepfijemnéjSim. V této situaci by mohlo pomoci statutarni mésto
Chomutov vypsanim grantového schématu (polozky) napf. v oblasti Zivotniho
prostfedi na nieni Sténic a Svabu v SVJ. Statutarni mésto Chomutov by timto

krokem aktivné a dlouhodobé pomohlo zkvalitnit Zivot na sidlistich.

9. Kradeze dratd, rozvodi vdomé, kradeze zarovek, demolice schranek -
souvisi s drogovou problematikou. V pfipadé kradezi drat a rozvodu si v SVJ
vlastnici jednotek poradili sami a do sklepl nepoustéji najemniky byta pana Krale
a rodiny. V pfipadé demolice schranek maji néktera SVJ instalovany kamerovy
systém, kterym oblast schranek monitoruji. V pfipadé kradezi zarovek neni
problém feSitelny v situaci, v niZz v domé bydli drogové zavisli nebo dim drogové
zavisli navstévuji. V pfipadé jinych SVJ (Borova) staCi v tomto pfipadé opravit

zamek u vchodovych dvefi.

10.Stéhovani dluznikd z jednoho vchodu do druhého. NefeSitelné v situaci, pfi
niz nedojde k dohodé s majitelem bytu. Stéhovani pfibuznych do jednoho &i vice
vchodu a pro spravce €i domovnika tak nastava obtizna situace ve vymahani
dluht ¢i pofadku v domé v situaci, .kdy stojim proti 10 dospélym lidem,

pfibuznym, ktefi na mé kfi¢i“ (rozhovor domovnik, 14. 2. 2017).

11.Stéhovani dluzicich najemnikd po nékolika dnech ¢i mésicich bez toho, aby o
tom byl domovnik pfedem informovan, stfidani najemnikd. Muz (67, dichodce,
bydli v byté 30 let): ,Vedle mé v byté se po tydnu stéhuji. Co tu jsem, tak se tam
vystridalo 10 lidi, sousedl. Nedéa se to fesit. Néktery maji 70 tisic dluh za vodu,
Jini 50 tisic dluh za najem, odejdou pry¢.“ (rozhovor 21. 11. 2016). Domovnik bez
domluvy s vlastnikem nemize jednat s najemniky a vymahat dluhy do fondu
oprav Vv situaci, v niz se béhem jednoho odpoledne odstéhuje dluzici rodina a
domovnik nevi kam. Situaci nelze fesit bez domluvy s majitelem nemovitosti a

bez domluvy s najemniky.

12.Neporadek v domech, koureni ve spoleénych prostorach, uhrady za
elektfinu. Pani (67) ,Mérice na topeni neméame, takZe se vSe rozpocitava mezi
najemniky domu fifty, fifty. Od nas nahoru nikdo neplati. Nefunguje vypinac,
spravce to spravoval vcera. VCera to opravil a uz to zase nejde. Na chodbé

v noci koufi mladi, rekla jsem jim vypadnéte ven, protoze
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svitit cely vecer, to se nedoplatime®. Situaci nelze feSit jinak nez vzajemnou
dohodou najemnikd & dpravou domovniho fadu. Uklid fesi SVJ najmutim

uklize€ek — v pfipadé Kyjické jde o najemniky, ktefi dam uklizeji.

13.Také si stéZovali na to, ze i kdyz tfidi odpad, maiji stejné drahé platby za svoz
odpadu jako ti, ktefi netfidi. Mésto Chomutov nema diverzifikovany systém

plateb za odpady. Systém by mohl byt pro obyvatele motivacni.

14.VétSina nami oslovenych rodin byla zadluzena a neméla o vySi svych dluht vétsi
povédomi. Cast zadluzenych lidi by vyuZila podpory dluhového poradenstvi.
Dale by vyuzili zprostfedkovatele zaméstnani €i néjaky tip rekvalifikace, na ktery
by navazovala pracovni smlouva. Na sidlisti je tfreba posilit také drogovou

prevenci (napf. ve formé streetwork) a socialni sluzby pro drogové zavislé.

15.Vice oslovenych rodin pfiSlo vroce 2016 o déti, které jim byly odebrany.
V rozhovorech se ukazalo, ze tito rodi¢e logicky nejsou schopni a nechtéji
dale hovorit se socialni pracovnici, ktera jim dité odebrala. Emoce jisté
pracuji na obou stranach a bylo by pro obé strany vyhodné, kdyby spolu
nemusely i nadale spolupracovat. Nabizi se systémové feSeni, pfi némz by
automaticky socialni pracovnice, ktera dité zrodiny odebrala, s rodinou dale
nepracovala. Jeji praci by pfevzala jina socialni pracovnice a vzajemny vztah
socialniho pracovnika a ,klienta® by tak nenaruSovaly vyhranéné emoce, ke

kterym vzdy v pfipadé odebrani déti z rodin dochazi.

16.Hluénost détskych hiist’ a okoli obytnych domu. Obyvatelé si stézovali na
hluk a nepofadek v okoli détskych hfist (zruSeni hfisté bylo i ustfednim tématem
setkani politického vedeni mésta s verejnosti na Zahradni, pfi FG na Kamenné).
Prostor je tfeba odhlu¢nit vhodnou vysadbou zelenég, pfipadnymi mantinely (napf.
dfevéné konstrukce z trvanlivého akatu porostlé vistarii i jinou popivanou
zeleni). Situaci by také pomohl spravce hfisté, ktery by mél na starosti udrzovani
pofadku a bezprostfedniho okoli (napfiklad nové vzniklé pracovni misto spravce
lokality, které mésto Chomutov ve spolupraci s Ufadem prace v Chomutové

zavadi).

17.Nékteré kamery méstské policie nesnimaji nepretrzité prostory, které by lidé
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z SVJ radi hlidali (napfiklad okoli popelnic Borova). Predstavitelé SVJ davali jiz
nékolikrat podnét na upravu méstskych kamer, jejich pozadavky nebyly zatim
vyslySeny. MéP by ve vybranych odlvodnénych pfipadech mohla pfizpusobit

zabéry kamer pozadavkim SVJ.

18.Hlidky méstské policie nechodi pésky, lidé by uvitali obasné prochazky
policistt mezi domy. Tuto funkci zastupuji v souCasné dobé preventisté
kriminality, méstska policie se podle obyvatel v misté ,oblas projede autem®. |
pro tvorbu vefejného minéni a zvySeni pocitu pofadku ve mésté by bylo vhodné,
aby se MéP v ulicich objevila na pochlzce, pfipadné aby zacal fakticky fungovat
projekt ,Muj straznik” (jednotlivé domy mély pridéleného straznika. Obyvatelé ale

tvrdi, Ze systém nefungoval a zatim nefunguje — straznika se nedovolali apod.).

19.Ulice Kyjicka a prilehla spojovaci cesta mezi Kyjickou a cyklostezkou
smérem k zooparku neni osvétlena. Obyvatelé Kyjické se boji v odpolednich
hodinach a v noci chodit na prochazky se svymi psy, hrozi zranéni starsich lidi na
neosvétleném chodniku. Mésto Chomutov by mélo tuto situaci fesit a zajistit
osvétleni ¢asti pro pési. V souCasné dobé podali obCané podnét na instalovani
osveétleni prostfednictvim Participativniho rozpocCtu a Cekaji na Cervnové verejné

hlasovani.

20.Ve vefejném prostoru chybi laviécky. Zaroven jsou lavicky vnimany jako
kontroverzni. Obyvatelé se boji, Zze je budou v nocnich hodinach vyuzivat mladi
Romové a budou rusit no¢ni klid. Zaroven se boji o zachovani kvality vefejného
prostoru a demolice téchto lavi€ek. Situaci by mohl vyfesit tzv. asocialni design —
lavicka Ci spiSe Zidle ve vefejném prostoru urena pouze pro jednoho Clovéka.

Podobné lavicky lze spatfit napfiklad na La Rambla v Barceloné.

21. Skolka a pristup ke vzdélani nebyl zajistén kazdému i pres to, Ze $kolsky odbor
deklaruje dlouhodobé volna mista v MS. Setkali jsme se v nékolika pfipadech

s rodiCi, ktefi nebyli na kvétnovém zapise s péti Ci Sestiletym ditétem a chtéli
nastoupit v zafi (nevédéli o nutnosti registrace). V zafi jim ale Skolka udajné
odpovédéla, Ze maiji plnou kapacitu (MS na Bfezenecké). Dé&ti v ndmi znamych
pfipadech zlstaly doma s rodinou a na zakladni Skolu se zvlast nepfipravuji (i
pfes zakonem stanovenou prednost starSich déti pred
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mlad$imi v pfistupu ke vzdélani v MS). Doporudujeme v dob& zapisl intenzivné
oslovovat rodiny s détmi a nabidnout jim vzdélavani v MS, predskolni vzdélavani
na ZS. Déale by bylo vhodné na zafi v kazdé $kolce na sidlisti rezervovat napt.
jedno misto pro ty, ktefi pfes intenzivni propagaci nevyuzili registrace do MS
v kvétnovém terminu. Pokud se nami oslovené rodiny stéhovaly, déti ve vétSiné
pfipad nechavaly v jejich pavodnim tfidnim kolektivu na ZS a do $koly denné

dojizdéli ¢i dochazeli (v situaci, pfi niz méli dospéli financni prostfedky na MHD).

11.Zaveér

Vyzkum probihal na sidlistich, kde lidé maji ,nad hlavou, pod nohama, vedle
sebe sousedy...zaviu dvefe a slySim je sténou, vétrakem, otevienym oknem...déti mi
litaji nad hlavou, ale na ty se nezlobim, to jsou déti“ (muz 57, rozhovor 2. 12. 2016).
Vyzkum byl sondou do mikrosvéta vybranych domd na chomutovskych sidliStich
vykazujicich vy88i podil bytd pronajimanych osobam a rodinam ohrozenych
socialnim vylou€enim. Ukazalo se, ze kliCovym zdrojem sousedského nesouladu je
soukromy vlastnik Kral srodinou. Ten se SVJ dlouhodobé& nekomunikuje, neni
ochoten hradit své platby vuci SVJ (dluzné €astky jsou v fadech miliond korun), je
Ihostejny k tomu, kdo se do bytu nastéhuje (dluziciho najemnika prestéhuje pouze o
vchod vedle a SVJ stale narUstaji dluhy za teplo, vodu atd.), nehradi svym
najemnikiim bézné opravy v byté (stav bytl je v nékterych pfipadech podle spravci
domu hrozny), ma veskeré byty v exekuci a neumoznuje predstavitelim SVJ vstup

do bytd ani v pfipadé deratizace.

Sousedsky nesoulad vyvéra z vySe popsané situace a je mnohovrstevny. Jde
totiz o mnohé formy utrpeni, které obyvatelé vybranych domu na sidliStich kvdli
soukromému vlastnikovi byta zazivaji. Jde zaroven o dlouhodobou stagnaci
legislativnich uprav, které by mohly umoznit SVJ jednat a aktivné se zasazovat za
ZlepSeni vlastni situace. Dale jde o dlouhodobé neporozuméni obyvatel sidlist
v komunikaci s politickym vedenim mésta a vzajemné nedorozuméni v moznostech
feSeni, které mésto ma k dispozici. V posledni fadé se jedna o socialni utrpeni
(drogové zavisli vdomé a s nimi spojené problémy a zdlouhavé feSeni, Sténice a

obtizny hmyz ignorujici zaviené dvefe bytl, pan Kral ignorujici svou povinnost

prispivat do spoleéného fondu vlastnikd), i individualni
\/( Agentura Tento material vznikl za finanéni podpory ESF prostfednictvim OP Zaméstnanost v ramci projektu
Ty »Systémové zajisténi socialniho zaclenovani®, registracni Cislo projektu
A\ pro socidlni zaclefovani CZ.03.2.63/0.0./0.0/15_030/0000605. Vice na www.socialni-zaclenovani.cz.

46


http://www.socialni-zaclenovani.cz/

e o Evropska unie
* > Evropsky socialni fond
* g K Operacni program Zaméstnanost

utrpeni (finan¢ni problémy a zadluzenost, kvalita nabizeného zaméstnani na smény,
zdravotni problémy obyvatel, nepofadek a ni€eni spolecného majetku apod.), ktera

dlouhodobé pfispivaji k sousedskému nesouladu ve vybranych vchodech.

Situace ale neni beznadéjna, jak se mnohym obyvatellm SVJ nyni zda.
V soucasné chvili je pan Kral v exekucnim fizeni a jeho byty budou soudné drazeny.
Rada mésta sice dne 20. 3. 2017 pfijala usneseni, kterym doporucCuje zastupitelstvu
mésta nevstoupit do drazby, na zastupitelstvu mésta dne 10. 4. 2017 se ale nechali
radni prfesvédcCit a nakonec schvalili souhlas se vstupem mésta do drazebniho
procesu. Statutarni mésto Chomutov se zhostilo situace a zkouSi alespon €ast byta
pana Krale vykoupit do svého vlastnictvi. Pokud by se tak stalo, uleh€ilo by situaci
nejen jednotlivym SVJ, ale také méstu jako celku (vyhnuli by se totiZ nejistoté, kdo a
kdy byty koupi a jaky podnikatelsky zamér s byty bude mit). Zda se statutarnimu
méstu Chomutovu podafi byty nakonec ziskat, je otazkou pro nasledujici mésice.
Mésto mlze pomoci i s provadénim deratizace, kvuli niz by politici schvalili novou
grantovou podporu mésta ur€enou pro SVJ na ni¢eni Sténic a Svabu. DalSi drobné

kroky vedouci ke zlepSeni zivota na sidlistich jsou shrnuty v kapitole €. 10.

Situaci mdze také dlouhodobé zlepsit Vlada CR, ktera se situaci v SVJ zabyva
v souvislosti s bydlenim a kvalitou bydleni lidi ohroZenych socialnim vylougenim (UV
2016 b, viz kap. 8) a jedna o nékolika legislativnich upravach. Nejvice by jednotlivym
SVJ pomohlo, kdyby byli postaveni na roven jinym subjektim spravujicim byty. Na
rozdil od nich totiz v sou€asné situaci nemohou SVJ podnikat (kupovat zadluZzené
byty, prodavat byty apod.). Dale je ekonomicky nici zdlouhavé vymahani pohledavek
a také skuteCnost, Ze nejsou prednostnimi véfiteli pres to, Ze si své dluzniky
nevybrali. Nemaji tedy jistotu, Ze se jim dluzné penize vubec vrati v situaci, v niz je
vykupni cena bytu nizka (coz je vzdy v oblastech symbolicky spojenych se socialné
vylougenymi lidmi, zhoreny stav bytl tomu také nepomaha). Viada CR v nékolika
bodech jedna o nutném dohledu nad kvalitou pronajimanych bytl, o nastaveni davek
hmotné nouze apod. - své ukoly dostalo ministerstvo prace a socialnich véci,

ministerstvo spravedIinosti, ministerstvo zdravotnictvi i ministerstvo pro mistni rozvo;.
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