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1. Predmluva: Patriotismus klicem pro dalsi rozvoj

Dne 26. Eervence 2017 (12:30h) mezi blokem 100 a 99 stoji hlidka policie CR se
dvéma rozhofcenymi Zenami. Jedna z Zen byla Romka, druha nikoliv. Obéma bylo 35 let.
Neromskd Zena rozcilené policistdm vysvétlovala, pro¢ je zavolala. StéZovala si totiZz na
pritomného redaktora Ceské televize. ,Oni délaji o lokalité reportdZ, ale nic o tom nevi.
Tady to neni Zddnd hroznd oblast. On se zeptd dvou holek, které potka ndhodné na ulici,
ale ty holky tu vibec nebydli. Maji se ptdt nékoho, kdo tu Zije!” Druhd z Zen se ke stiZznosti
pridavala. , Pak to vypadd, Ze je to tu hrozny, ale my nemdme moZnost se k tomu ani
vyjadrit.” Pani ovsem nevédély, Ze se redaktor rozhodné nesnazil vytvofit obraz ,hrozné
lokality” v mosteckych Stovkach. Naopak natdcel kritickou reportdz o vyhlasce zamezuijici
sezeni ve vefejném prostoru, kterou zastupitelé nezrusili ihned po rozhodnuti Ustavniho
soudu. ReportdZz byla zvefejnéna ve vecernich regionalnich zpravach, oslovené divky
v reportdzi nevystupovaly a zabéry ze Stovek byly pouzity pouze ilustrativné mezi fadou
dalsich zabérl z jinych mést (terénni denik, http://bit.ly/22CHCuBO). UZivany termin Stovky
pouZzivaji mostecti obyvatelé pro méstskou Ctvrt v centru, stojici na hlavni tfidé Budovatell

mezi bloky 89 a 100."

Popsana situace je klicem pro pochopeni potencialu, ktery cela lokalita bezesporu
ma. Tim je patriotismus mistnich obyvatel. Lidé v lokalité ¢asto Ziji spokojené desitky let.
Se vztahem obyvatel k mistu a s neochotou odchazet ze Ctvrti jsme se setkavali Casto:
,Kvili tomu, Ze ted’ mam hrozné sousedy, kteri se treba do pil roku odstéhuji, se mam
stéhovat? Ja tu Ziju pres 30 let, kvili takovym neodejdu” (pani 50 let, terénni denik, zafi
2017). Podle vyjadieni mnoha starousedlik(i se situace zhorsila v poslednich cca 6 letech
(tedy po treti viné privatizace z roku 2010). Podle vstupni analyzy je navic 40 % byt{
ziskanych ve tfeti viné privatizace obyvanych nizkopfijmovymi domacnostmi (U¥ad vlady
CR, Vstupni analyza Most 2016, str. 63). Nutno dodat, 7e jako projevy patriotismu Ize
vhimat i pocetné petice, které lidé bydlici ve Stovkach sepisuji a adresuji zastupcim

mésta. Petice jsou uréeny zejména politickym predstavitellim, aby zajistili klid.

! Termin Stovky pouZivame v celém textu. Vyzkumu probihal mezi bloky domii 89 az 100 véetn& propojek
téchto domd.
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O své lokalité se obyvatelé Stovek dozvidaji informace bud ze zpravodaje SBD

Kru$nohor?, nebo z ob&asnych vyjadieni politiké v novinach. Zpravy to nejsou nikterak
lichotivé a pro vnéjsiho ¢tendfe mohou byt aZz désivé. Medialni obraz lokality také
podporuje fakt, Ze se politici rozhodli pfijmout tzv. opatfeni obecné povahy oblast se
zvydenym vyskytem socidlné nezadoucich jevd®. Zavedenym opatfenim® se snazi
stabilizovat situaci a snizit miru migrace. Dale je to podle zastupcl magistratu ndstroj, jak
omezit obchodovani s chudobou. Pro mistni nespokojené obyvatele je to jisté chvalyhodny
krok (byt jeho Gcinnost neni ovérena), z hlediska celorepublikového vyznéni mésta Mostu
je to vSak ukrok smérem, ktery pravdépodobné Mostu a potencidlnimu rozvoji Ctvrti
Stovky nepomuize. Zastupitelé timto rozhodnutim prozatim spiSe stvrzuji negativni
medialni obraz mésta, ktery je bohuzel dan historicky od 80. a 90. let 20. stoleti - tedy
vyuhlenim starého mésta, postavenim Chanova a dlouhodobé nejhorSimi statistickymi
idaji z Usteckého kraje o nezaméstnanosti, zadluzenosti, zdravotnim stavu a Umrtnosti

obyvatel’.

Soucasné vedeni mésta (tedy radni a zastupitelé pUsobici v roce 2017) totiz nejen
Ze zdédilo dopady rozhodnuti minulych politikd (pfed cca 7 lety rozprodali méstské byty
do rukou vlastnik(l a vzdali se tak moznosti néjak situaci ovlivnit i stabilizovat), zdédili i
nelichotivou socialni strukturu obyvatel determinovanou tézebnim primyslem a navic
Siroce sdilené negativni vnimani mésta. Radni a zastupitelé se proto nachazi v nepfiznivé
situaci — jsou pod tlakem verejnosti, zarovert maji minimalni nastroje na to se situaci néco
skutecné délat. | zkusenosti ze zahraniéi ovsem dokazuji, Ze situace neni bezvychodna.
Zejména s podporou patriotismu mistnich Ize v kratkodobém horizontu cca 4 — 5 let
situaci vyrazné zmeénit k lepsimu. Ktomu miuzZe poslouzit inspirace z mnohych mést

z postindustridlni  krajiny severni Anglie (www.gov.uk, http://bit.ly/21J0agO,

2 Zpravodaj SBD Krusnohor vychazi jednou mésiéné a lidé jej dostavaji zdarma do postovnich schranek.

%V bytech nebo ubytovnach v ramei této oblasti vyhlasené podle § 33d zékona ¢. 111/2006 Sh. 0 pomoci
Vv hmotné nouzi nevznikne narok na doplatek na bydleni t¢m domacnostem, které ziskaji vlastnické nebo
uzivatelské pravo k bytu po vyhlaseni oblasti.

*V dobé vyzkumu jsme méli k dispozici pouze navrh opatieni obecné povahy (OOP) ze zaii 2017. V dobé
odevzdani vyzkumné zpravy bylo OOP rozsifeno na celé Stovky rozhodnutim rady mésta (dne .....). Zménu
jme jiz v textu nereflektovali.

® Cesky statisticky ufad, vefejné udaje Uradu prace CR, www.mapaexekuci.cz aj.
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neighbourhood renewal programme v Severnim Irsku, community development manager —

program na obnovu Etvrti @ manaZer komunitniho rozvoje)®.

Most mlzZe byt prvnim méstem, které tuto britskou vladni a ovéfenou strategii
rozvoje komunit (potazmo &tvrti) zavede do praxe v CR. Programem obnovy &tvrti se
financuji jak caste¢né uUpravy ve cCtvrtich britskych mést a méni tak hierarchii Ctvrti
(instaluji nové schranky, oteviraji sousedské rohy — komunitni prostory pro setkani, stavi
pergoly, krajinarské prvky, fitness koutek, komunitné planuji dalsi rozvoj ctvrti aj.).
ManaZer komunity ma na starosti tfi oblasti: 1) propojovat ¢leny komunity a lokalni
manazery a upeviovat jejich snahu o rozvoj komunity, 2) motivovat ke zverejnéni
kaZzdodennich aktivit ve Ctvrti a ovlivnit smérovani téchto aktivit, 3) vytvaret platformy
(online i offline mista setkani, kde se Ccinnosti skutecné tvofi), (blize viz

http://bit.ly/1xHoBLo).

Zdrava komunita Ctvrti totiz stoji na pilifich: prace na osobnim rozvoji obyvatel,
pozitivni zmény a aktivity, organizace komunitniho Zivota, participace verejnosti

v planovani rozvoje Ctvrti a komunity (viz obrazek nize).

Obr. ¢. 1: Zdravd komunita podle britského programu komunitniho rozvoje

® Komunity a celé &tvrti napt. v Belfastu se potykaly se stejnymi problémy, jako &tvrt’ Stovky — dlouhodoba
nezaméstnanost ¢asti obyvatel, starousedli a noveé ptichozi obyvatelé a nesvary mezi nimi, upadajici ¢tvrté
(Howe 1990: Being Unemployed in Northern Ireland, An Ethnographic Study. Cambridge uni. Press.).
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KOMUNITA KOMUNITA KOMUNITA KOMUNITA KOMUNITA

DURAZ NA KVALITU KOMUNITNIHO ZIVOTA

OSOBNOSTNI POZITIVNI ZAJMOVA PARTICIPATIVNI
ROZVOJ MOTIVACE SPOJENECTVI PLANOVANI

Zdroj: http://www.scdc.org.uk/who/what-is-community-development/

2. Uvod

V lednu 2016 zahjjilo statutdrni mésto Most spoluprdaci s Agenturou pro socidlni
za¢lefiovani, Uradem vlddy CR v ramci takzvaného Koordinovaného pfistupu k socialné
vylou¢enym lokalitdm. Ve stejném roce byla zpracovadna vstupni analyza’. Z analyzy
vyplynulo, Ze ve mésté je hned nékolik dlouhodobé problematickych ¢tvrti, kde dochazi k
proméné obyvatel. Nejpocetnéjsi migrace obyvatel v Mosté probihala v méstské ctvrti
Stovky a v jednotlivych blocich domii ve ¢tvrti.® V roce 2015 se pfistéhovalo a vystéhovalo
problematickych ¢astech mésta (napf. v Sedmistovkach) byla migrace pfriblizné polovi¢ni
(tamtéz str. 107). Ve Stovkach byli v porovnani s jinymi ¢tvrtémi v Mosté procentualné
nejvice zastoupeni dlouhodobé nezaméstnani a zadluzeni lidé vici magistratu mésta

Mostu. Ctvrt méla a ma mezi obyvateli dlouhodobé ,$patnou povést”.

7 Utad vlady CR (2016): Vstupni analyza Most, (dostupna na: http://www.socialni-
zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-most).

8 S riiznou mirou socialnich problémi se podle analyzy potykaji bloky ¢. 89 az 100.
Projekt "Systémové zajisténi socialniho zaclefiovani”, financovany z Operaéniho programu
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Vroce 2017 byl schvalen Strategicky plan socidlniho zaclenovani statutarniho
mésta Mostu na obdobi 2017 — 2019°. Mésto se dokumentem zavazalo ve spolupraci
s Agenturou pro socialni zaélefiovani (dale jen Agentura ¢i ASZ) feSit mimo jiné pficiny

migrace ve Ctvrti Stovky (tamtéz, str. 64 - 65).

Na zakladé vy$e uvedenych dokumentd zadal Ufad vlady CR analyzu sledujici
pFitiny migrace ve &tvrti. Dlouhodobym zamérem jak Agentury, tak zastupct mésta’® a
nové vznikajici platformy pro Stovky (ddle také P100) je totiZz migraci omezit, a vytvaret pro

obyvatele ¢tvrti takové podminky, aby zde mohli a chtéli ddle spokojené bydlet.

3. Metodologie

Vyzkum byl participativni. Clenové platformy pro Stovky™' se na vyzkumu podileli
a ovlivnili jeho prabéh hned dvojim zplisobem. 1) Na spole¢né schiizce, kde je vyzkumnice
seznamila s rGznorodymi pri¢inami migrace obyvatel ve Stovkach, mohli prioritizovat tfi
hlavni sméry, kterymi se mda vyzkum dale ubirat. Ze schlizky vyplynul poZzadavek, aby se
statistickymi metodami identifikovaly klicové pfric¢iny migrace. Cilem bylo ziskat udaje o
statistické relevanci jednotlivych pficin (tedy, do jaké miry jsou nékteré pric¢iny migrace
zastoupeny vice a jiné méné). Za timto ucelem jsme vytvorili kratky dotaznik pro obyvatele
¢tvrti. 2) Jednotlivci z platformy pro Stovky a zaméstnanci neziskovych organizaci (dale jen
NNO) se zapojili do sbéru dat a vterénu nasbirali dvé tretiny z celkového poctu 107
vyplnénych dotaznikll. Zkoumany vzorek je pro stéhujici se obyvatele Stovek

reprezentativni.

Tab. ¢. 1: Pocet realizovanych rozhovort (v délce 20 minut — 2h)

® Statutarni mésto Most (2017): Strategicky plan socialniho zaGlefiovéani statutdrniho mésta Mostu na obdobi
2017 — 2019. Schvalen zastupitelstvem statutdrniho mésta Mostu dne 7. bfezna 2017. (dostupné na:
http://www.socialni-zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-most).

19 jako jeden z pokusti omezit migraci ve &tvrti Stovky ze strany statutdrniho mésta Most miizeme nahlizet
také piijaté opatieni obecné povahy podle § 33d odst. 1 zdkona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi.
Opatieni se tyka vybranych bytovych domu (blok €. 92, 93, 94, 96).

1 platforma pro Stovky vznikala v dobé& vyzkumu a mezi jejimi ¢leny byly zatim neziskové organizace, které
budou v ramci podpotenych projektd KPSVL v lokalité dalsi 3 roky ptsobit. Clenové platformy maji zajem
na rozsiteni Clenstvi jak pro obyvatele ze Stovek, tak pro dalsi instituce ptisobici ve Stovkach.

Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu
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obyvatelé Ctvrti (v€etné predsedll domovnich 40
vybor()

Magistrat mésta Mostu 4
Kontaktni pracovisté aradu prace Most 2
jini (terénni pracovnici, zastupce SBD Krusnohor, 8
Agentury pro socialni zacleriovani)

celkem 54

Zdroj: terénni denik 2017

Vyzkum probihal od srpna do prosince 2017. Kromé sbéru a analyzy dotaznik(
jsme analyzovali*? vypis z katastru nemovitosti, stavajici dokumenty a data, provadéli
pozorovani v uvedenych domech. Realizovali jsme celkem 54 rozhovort (s celkem 64 lidmi)
s obyvateli vybrané ctvrti, zastupci magistratu mésta Most a neziskovych organizaci,
zastupci Uradu prace, SBD Kru$nohor a dalSich lokalnich aktér(. T¥i z téchto rozhovor byly
skupinové."® Z celkového poétu 40 rozhovor(l s obyvateli Stovek jsme mluvili s celkem 3
zastupci domu (Slo o predsedy domovnich vybor( ¢i jejich zastupce). Z rozhovor(
s obyvateli bylo 25 romskych domécnosti,** 15 predstaviteli domacnosti nebyli Romové.
Jen 5 rozhovorl vyzkumnice vedla pouze s muzi, u dalSich rozhovor( byly pfitomné i Zeny
nebo byly vedeny pouze se Zenami (muzi nebyli v dobé vyzkumu v lokalité pritomni nebo
rozhovor odmitli). Vék respondentd byl v rozmezi 24 let - 83 let, pficemz nejvice byli
zastoupeni obyvatelé v produktivnim véku. Rozhovory jsme vedli jak ve venkovnich

prostorech dom, tak v soukromych bytech.

Vyzkum je ¢astecné anonymizovan. Predstavitele domacnosti jsme anonymizovali
natolik, aby nebyli rozpoznatelni pro majitele bytl. Anonymita pred lidmi z terénu neni
zcela mozna — za tim ucelem se vyzkumnice pfiklonila pro predstaveni zkusenosti obyvatel
s zivotem v lokalité (v kapitole 6) k vytvoreni tzv. composite person (slozené osoby). Termin

se pouziva v etnografickych studiich, kdy se podobné Zivotni osudy vice studovanych lidi €i

12/ textu pouzivame vétiinou 3. osobu mnozného &isla, vyzkum v terénu ale realizovala jedna vyzkumnice.

13 Rozhovoru se zéstupci magistratu se G¢astnili 3 terénni pracovnici, rozhovoru v Charité Most mluvilo
celkem 8 zaméstnancll na pozici terénni pracovnik a pracovnik socialné aktivizacni sluzby, rozhovoru v
organizaci Most k nadéji mluvili 2 terénni pracovnici.

47a Romy se povazovali sami a svou etnickou odli$nost zmifiovali pfedevsim pfi popisu objektivnich pfiin,
bariér a kazdodennich situaci napt. na trhu s byty, na trhu prace, ve vefejném prostoru dopravnich prostredki,
nemocnici atd.
Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu
zameéstnanost, reg. €. projektu CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_030/0000605
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jednotliva témata poskladaji do jednotného pribéhu prezentovaného jako vypovéd nebo
pfibéh jednoho ,,mluvéiho® Jinymi slovy témata a situace, které se v rozhovorech s fadou
lidi a pfi vyzkumu casto a znovu objevuji, tvori klicovou linii popisovaného pfibéhu
vytvorené composite person. Nize popisované pribéhy jsou sestaveny z celkového poctu
40 rozhovoru s obyvateli lokality Stovky. Klicové a podobné Zivotni situace a okolnosti jsou
popsany v jedné déjové linii ndjemnika a déjové linii spravce domu. Cilem textové
Pribéh/vypovéd composite person tedy neni osudem konkrétni realné osoby, ale
souhrnem zkusenosti, zazitkd a situaci, které byly vyznamné pro vice osob ze zkoumané

lokality.

4. Demografické charakteristiky obyvatel a méstské ctvrti Stovky

Méstska Ctvrt Stovky v Mosté se sklada ze ¢tyr komplexd bytovych doma ve tvaru
pismena E tzv. hrabi. Kazdé ,hrabé” tvofi tti bloky domud. Domy maji Sest az sedm pater
(kazdy po 76 bytech). Mezi nimi jsou tzv. propojky — ¢tyfpatrové domy (kazdy po 24 az 28
bytech). Celkem jde tedy az o 1085 bytd."> Udaje o celkovém pottu obyvatel prejimame ze

vstupni analyzy (UV 2016).

Obrazek ¢. 2: Zobrazeni Stovek a jednotlivych bloki ve tvaru ,hrabi”

> Odhady jednotlivych subjekti se lii. Pro vypodet po&tu byt vychazime z udajit SBD Krusnohor, které
jsou zvefejnény na strankach spolecnosti.
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pravni
. clenéni
blokd

Jednotlivé
¢ bloky domil
v Mosté

Zdroj: mapy.cz, UV 2016

Podle vstupni analyzy bylo ve Stovkach v roce 2015 evidovano celkem 2933
obyvatel'® (co? ¢ini odhadem 977 domécnosti). Jde o mladou lokalitu s vysokym podilem
déti do 15 let. Ty tvori témér tretinu populace (27 %, tj. jde o cca 791 déti). Podil osob
starich 69 let je pouhych 5 %, tj. 146 lidi.'” Jde prevainé o lidi, ktefi v mist& a ve
vybranych blocich budov Ziji ¢asto déle nez 30 let. Nejpocetnéjsi skupinu obyvatel tvori
lidé produktivniho véku (68 %). Pri terénnim Setfeni jsme se nejCastéji setkavali
s obyvateli ve véku mezi 35 a 55 lety (v 69 % ptipad( sledovaného vzorku). Podil romskych

domacnosti tvori podle odhadu socidlnich pracovnikd 33 %, tedy pfiblizné 300

domacnosti*® (UV 2016).

Vlastnicka struktura bytu

Analyzou majetkové struktury vSech 1085 bytl podle mista trvalého pobytu
vlastnikl jsme ziskali ndasledujici tabulku. Primérné vlastni 37 % bytl majitelé, ktefi
v lokalité maji hlasen trvaly pobyt. Je pravdépodobné, Ze téchto 37 % obyvatel ve Ctvrti
také Zije. Nejvice jsou procentuadlné zastoupeni vlastnici strvalym pobytem v tzv.

propojkach. Vlastnici nemovitosti s trvalym pobytem na jiné adrese v Mosté (tedy

1% Dle evidence obyvatel z ledna 2016, (idaj prevzat z analyzy UV 2016, str. 69.
7 Oproti podilu seniort na celkové populaci ve mést& Most (17, 6 %, Toméik 2017, str. 30).
8 Metodika vytvoreni odhadu neni ve vstupni analyze popséana.
Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu
zameéstnanost, reg. €. projektu CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_030/0000605
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pravdépodobné lidé, ktefi ve Ctvrti dfive bydleli a odstéhovali se jinam, pfipadné koupili
vice bytd v lokalité a odstéhovali se jinam)' tvofi cca 20 % majetkové struktury. Byty
s nejvétsi pravdépodobnosti pronajimaji nékomu dalSimu. Vlastnici s trvalym pobytem
mimo Most (jsou zde zastoupeni lidé Zijici v jinych €astech CR, Ruské federace, Izraele)
tvofi ve Stovkach cca 37 %. Predpokladame tedy, Ze celkem pfiblizné 57 % byta ve ¢tvrti
je nabizeno do najemniho bydleni. Nasledujici tabulku kvuli jeji ¢itelnosti priklddame také

do prilohy textu (pfiloha D).

Tabulka ¢. 2: Seznam maijitelt byti podle mista bydlisté a jejich procentudlIni zastoupeni.

BYTY VE STOVKACH MAJITELE BYTU*
celkovy pocet bytu majitelé bytl s TP v Mosté majitelé byt s TP mimo Most
. z nich pocet s.r.o. ¢i
s TP na jiné adrese v . . .
Mosté s TP v na tf. jednotlivci
blok domu [pocet ** v %Hr* v % Budovatel **** v% pocet celkem|v % podnikajici s byty |v % *****
100 73 100% 29 21% 27 20% 17 12% 9 7%
99-100 24 100% 10 41% 7 29% 7 29% 1 0%
99 76 100% 19 20% 29 22% 21 16% 8 6%
98-99 28 100% 13 46% 8 28% 7 25% 2 7%
98 76 100% 21 16% 29 22% 26 20% 12 9%
97 76 100% 8 6% 31 24% 37 28% 15 11%
96-97 24 100% 0 0% 9 37% 15 62% 5 2%
96 76 100% 22 17% 18 14% 38 29% 12 9%
95-96 26 100% 5 21% 9 37% 12 50% 5 21%
95 76 100% 16 12% 34 26% 26 20% 11 8%
94 76 100% 5 4% 38 29% 33 25% 13 10%
94-93 23 100% 6 26% 5 21% 12 52% 3 13%
93 76 100% 55 @ 42% 9 7% 12 9% 8 6%
93-92 27 100% 5 18% 12 44% 10 37% 4 14%
92 76 100% 10 8% 28 21% 38 29% 19 14%
89-91 252 100% 52 21% 112 44% 88 35% 33 13%
celkem 1085 100% 221 20% 405 37% 399 37% 160 15%
* Jde o majitele bytu uvedeny v katestru nemovitosti, nikoliv o pocet bytd. Jeden majitel mize vlastnit vice bytovych jednotek v jednom vchodu - pf. V bloku €. 93 pan
Cervenka vlastni 40 bytt (UV 2016).
** Zdroj: SBD Krusnohor, katastr nemovitosti (zafi 2017)
*** Zaokrouhlujeme na celd procenta.
**** predpokladame, ze lidé s hlasenym trvalym pobytem zde vétsinou i Ziji.
**** procento je vypocitano z celkového poctu bytd.
@ Zde dochazi ke zkresleni, jeden majitel vlastni celkem 40 bytovych jednotek.

s vs

Zdroj: katastr nemovitosti (zari 2017), SBD Krusnohor, vlastni vypocty

Vyse najmu je ve ctvrti vysoka. Oproti béZznym najmdam v Mosté (mezi 4 — 6 tisici

korunami bez sluzeb v bytech soukromych pronajimateld) jsou najmy ve Stovkach az

19 Ve treti ving privatizace (rok 2010) byli ekonomicky zvyhodnéni lidé, ktefi v bytech bydleli nebo byli
druzstevniky. Néktefi obyvatelé neméli finance na vykup bytu a byt koupil jejich soused ¢i jiny druzstevnik.
Obyvatelé bytu bydli stale na stejném misté, ale v najemnim vztahu. Jini koupili byta vice (aktualni seznam
realitnich kancelafi viz ptiloha C).

Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu
zameéstnanost, reg. €. projektu CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_030/0000605
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dvojnasobné. Pouze vjednom pfipadé jsme se setkali s ndjemnikem, ktery platil za byt
velikosti 1+1 celkem do 5500 korun v€. energii. B€Zné naopak byly ceny za byt velikosti 1+1

kolem 9 tisic korun véetné energii, vyjimku netvofily ani ¢astky 13 500 korun za byt

velikosti 2+1 (terénni denik, zafi, fijen 2017).

Lidé byli nuceni do bytli investovat (sanovat havarii vody, chybéjici dvere Ci
zachod apod.) — vétsSina najemnich smluv pfenesla na ndjemce naklady na opravy do 5
tisic K€ rocné (terénni denik, zafi, fijen 2017). V terénu jsme se nesetkali s nikym, komu by
majitel nabidl za opravy v byté néjakou kompenzaci (napf. nehrazeni najmu ¢i snizeni
najmu na domluvenou vysi po omezenou dobu). Celkova vynaloZzend suma za opravy bytu
Castku 5 tisic korun prevySovala, najemnici je ale realizovali postupné vidy, kdyz méli
penize navic. Naklady na upravu bytu davkovy systém nezohledriuje a po majiteli si

naklady na Upravu byt obyvatelé nenarokovali.

Dluhy vlastnikd

Celkem 16 % obyvatel ¢tvrti mé dluh vGéi statutarnimu méstu Most (tj. 469 lidi),*
(UV 2016), celkem 220 dluznikd (vlastnikd bytd, pripadné druistevnikd) ma dluh vigdi
spolecenstvi vlastnikli jednotek (SVJ) ¢i bytovym druistvim — na platbach do fondu
oprav, vodném a teplu do spoleénych prostor (SBD Krusnohor 2017, viz pfiloha A textu).
Vyse dluhti téchto vlastnikii nemovitosti €inila ke dni 30. 10. 2017 celkem 6056 tisic
korun vcetné nakladli na vymahani dluhd. Mira zadluzenosti jednotlivych vlastnika vici
SVJ a clenim druistva prekvapivé nekoresponduje s mirou socialnich problémd, které
identifikoval Magistrdt mésta Most v prvnim navrhu opatfeni obecné povahy (dale jen
OOQP). V prosinci 2017 byla pfijata varianta OOP zahrnuijici celé ,,Stovky” (dle usneseni §33

odst. 1 zdkona ¢. 111/2006 Sb., o hmotné nouzi, viz pfiloha B textu).

Nejvyssi dluh vici SVJ byl vilastnik v bloku ¢. 89 a to v ¢astce 511 tisic korun.
Dluhy v dalSich blocich sdili vice dluznikG. Naptiklad v bloku ¢. 92 ma dluh celkem 27
majitelil nemovitosti (jde o 20,5 % vsech byta). Nejvyssi ¢astka dluhu zde c¢ini 166 tisic

korun. V bloku €. 94 €ini dluh celkem 157 tisic korun a je rozdélen mezi 9 dluzicich

2 (Jdaj je virti celkovému po&tu obyvatel ve sledované Gtvrti (UV 2016, str. 69).

Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu
zameéstnanost, reg. €. projektu CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_030/0000605
13



Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operacni program Zaméstnanost
majiteld nemovitosti. Pokud bychom sledovali pocetnost dluznikl, nejcastéji dluzici

majitelé byti jsou v bloku €. 97 (jde o 30 majiteld — tedy 22,8 % bytu), dale v bloku €. 91
(jde 0 16 % bytu) atd., viz pfiloha A.

Procentualné jsou vice zatizeni dluhy obyvatelé tzv. propojek mezi jednotlivymi
bloky — v propojce ¢. 96 — 97 je zadluZzenych 37 % majitelii nemovitosti, v propojce ¢. 90 —
91 to je 28 % majitel bytl, v ¢. 98 — 99 to je 25 % majitel( bytl (viz priloha A, vlastni
vypocty). Srovnanim miry zadluZenosti v jednotlivych blocich se strukturou vlastniki
(tabulka €. 2 vysSe) zjistime, Ze napfriklad v propojce €. 96 — 97 jsou dominantnimi
vlastniky majitelé Zijici mimo Most (v 62 %) a vlastnici s bydlistém v misté (37 %).
Zaroven je zde zadluzeno celkem 37 % vlastnikd. Podle zastupce SBD Krusnohor jde
casto o lidi, ktefi maji byty i vjinych spolecenstvich a druistvech nebo o lidi, ktefi

v bytech bydli a své platby nehradi (rozhovor, prosinec 2017).

Dle predsedy jednoho z domovnich vybor(: , Zaloba je moznd aZ od urcité &dstky,
pak to jde prdavnikim a je to v jejich reZii. Co vim o dluzich, tak aZ kolem té cdstky 150 tisic
se to redIné resi exekucnim prodejem. Nejvyssi dluhy u nds ve vchodu méli lidi, do kterych
byste to nikdy nerekla. Jen u nds doslo k 4 exekucim byt za poslednich 6 let a vyse dluhi

byla kolem 100 tisic korun (rozhovor, ¥jen 2017, terénni denik).

Ekonomicka aktivita

Podil dlouhodobé nezaméstnanych (z celkového poctu ekonomicky aktivnich ve
véku 15 — 69 let, v€etné zdravotné postizenych, matek na materské atd.)? &inil ve
Stovkach 14 % (tj. jde tedy o 279 lidi v roce 2016). Ve ¢tvrti Chanov byl podil dlouhodobé
nezaméstnanych na ekonomicky aktivnich celkem 21 %, v celém mésté Most cinil podil
dlouhodobé nezaméstnanych 5 % (UV 2016, str. 104). Mira nezaméstnanosti v celém
Mosté Cinila v roce 2017 celkem 10,2 %, v okolnich méstech byla podobné vysoka (v roce

2015 v Jirkové 11,6 %, Chomutové 10 %, v roce 2017 byla v Mosté 7,5% a Chomutové 5,8

2! Formalng lze alovat dluh v jakékoliv vysi, ale v piipadé nizkych dluhti nemusi byt s ohledem na naklady
fizeni a dalsi okolnosti Zaloba pro véfitele vyhodna.

2\/ roce 2016 to bylo piiblizng 1994 ekonomicky aktivnich osob. Vychazime piitom z udaji ze vstupni
analyzy z ledna 2016 (UV 2016, str. 69).
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%)*3. Pomér dlouhodobé nezaméstnanych v kratkodobé nezaméstnanym byl tedy ve

Stovkach vyssi.

Podle odhadu vedouci odboru socidlnich véci Magistratu mésta Most tvofi
priblizné 16 % populace Stovek lidé pobirajici doplatek na bydleni (tedy davku hmotné
nouze).?* Primérné pobird dévku na Ghradu bydleni (pfispévek a doplatek na bydleni)
18,6 % obyvatel Mostu (Tomcik 2017: Analyza cilovych skupin). Pokud bychom pocitali
mezi prijemce doplatku na bydleni jak ekonomicky aktivni obyvatele ctvrti, tak
obyvatele starsi 69 let, pak bychom dosli k Cislu cca 114 domacnosti (pfi predpokladu, Ze
vySe zminénych 16 % zahrnuje vSechny obyvatele domdcnosti pobirajicich doplatek na
bydleni). Jinymi slovy jde pravdépodobné o cca 10 % domacnosti ze Stovek, které
(stridavé) ziji ve ctvrti a dlouhodobé se potykaji se socidlni nouzi a s vysokymi naklady

na bydleni (UV 2016, vlastni vypocty).

Z dokumentu Analyza cilovych skupin (Tomcik 2017) vychazi, ze primérna vyse
doplatku na bydleni v Mosté &inila 2941 korun. Céstky pFispévku na bydleni a doplatku
na bydleni pak dohromady Cinily priimérné 7357 korun v najemnim bydleni (Tomcik
2017 str. 17, vlastni vypocty). Naklady na bydleni jsou pritom vyssi. Osloveni obyvatelé
ctvrti hradili primérny ndjem vc. energii ve vysi 8 — 10 tisic korun. Pouze 3 nami oslovené

domacnosti mély hradit najem vé. energii 14 tisic korun.

V terénu jsme se setkali s rGznorodymi zastupci ekonomicky aktivnich obyvatel.
V nékterych romskych domacnostech mél jeden ¢len legdlni zaméstnani (v Amazonu,
v mosteckém OC Central, ve stavebni firmé, v pekarné, v zatecké zéné). Dalsi ekonomicky
aktivni ¢lenové domacnosti méli prilezitostné neformalni brigady a byli v evidenci uradu

prace. Pfijmy ze zaméstndni méli prevainé lidé se star$imi détmi. Zeny s détmi

2 7droj: CSU 2017, RIS 2017, UP 2017 (dostupné na:
https://portal.mpsv.cz/upcr/media/tz/2017/12/2017_12_08_tz_nezamestnanost_listopad_2017.pdf)

24 Z tohoto udaje nevime, zda jde pouze o 7adatele o davku (tedy predstavitele doméacnosti) nebo o odhad
celkového poctu lidi, ktefi jsou soucasti domacnosti pobirajici ptispeévek na bydleni. Piesna ¢isla jsme ani po
opakovanych zadostech od Magistratu mésta Most ani od mistni pobo¢ky UP neziskali (rozhovor a emaily,
zafi, fijen 2017).

Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu
zameéstnanost, reg. €. projektu CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_030/0000605
15



Evropska unie

Evropsky socialni fond

Operacni program Zaméstnanost
predskolniho véku dostavaly rodi¢ovsky prispévek.” Setkali jsme se také s domacnostmi,
ve kterych neméli zdkladni hmotné vybaveni bytu ani dostatek financi na zajisténi jidla pro
déti (byli to nové pristéhovalé rodiny s détmi, o davky hmotné nouze teprve Zadali).
Vsichni osloveni obyvatelé védéli, kam se obrétit o pomoc. Pfes polovinu oslovenych

domacnosti pomoci vyuZilo & opakované vyuziva.?®

Migrace

V roce 2015 byla migrace obyvatel ve Stovkach priblizné 17 %, coz je o polovinu
vysSi mira migrace nez v jinych ¢astech mésta identifikovanych jako néjak problematické
(UV 2016). Primérna migrace v roce 2015 ¢inila za celé Statutarni mésto Most pouhych
2,4 % (RIS 2017, vlastni vypocty). Migrace mimo Most a pfichod novych lidi do Mostu
jsou minimalni, migrace je vysSi uvnitf hranic mésta. Pfi¢inou jsou predevsim vztahy

najemnik( s vlastniky nemovitosti a nizké pfijmy obyvatel.

Na obrdazku €. 2 Ize sledovat migracni toky lidi ve Stovkach v roce 2015. Do cCtvrti
Stovky podle evidence obyvatel pfislo 533 lidi (tedy 15,9 % z poctu obyvatel Ctvrti), odeslo
618 obyvatel (tedy 18,5 %) (UV 2016, str. 69). Pouze v ramci Etvrti Stovky se stéhovalo
zbytu do bytu celkem 160 lidi (pfiblizné 53 domadacnosti). DalSich 249 lidi (cca 83
domacnosti) odeslo ze Stovek na jiné adresy v Mosté a 142 lidi (42 domdacnosti) odeslo
bydlet mimo Most. Z jinych adres Mostu pfislo ve stejném roce 148 lidi (49 domacnosti) a

z jinych mést a obci dalsich 129 lidi (43 doméacnosti), (UV 2016, vlastni vypocty).

Obr. ¢. 3: Migrace ve Stovkdch v roce 2015

% P¥i terénnim Setfeni jsme se setkali s olagskou Zzenou (27), ktera kviili svému slovenskému ob&anstvi jiz
druhy mésic po porodu novorozence nastoupila do prace na brigddni smlouvu. Podminku zaméstnani musela
splnit kvili tomu, aby ji nevyhostila cizinecka policie a aby ziskala povoleni k pobytu v CR.

2 ~r . ~ r r s 710 s Il X e v v v v v
® Vyuzivali sluzeb terénnich socialnich pracovnikil, socialng aktiviza¢nich sluzeb, ptipadné sluzeb Klubu
narodnostnich mensin.
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v ramci étvrti Stovky 160 hdi
Odeslo v roce 2015 - na jiné adresy v Mosté 249 lidi
142 lidi mimo Most

v rama Ctyrti Stovky 160 hdi
2 jind adresy v Mosta 148 lidi - Piidlo v roce 2015
2 jinych obcl a mést 129 lid|

Saldo migrace: - 85 lidi /
odeslo 18,5 % obyvatel,
prisio 15,9 % obyvatel

Zdroj: UV 2016, viastni vypocty

5. Priciny migrace

v

Na zakladé prvnich rozhovor( s obyvateli domU jsme vytipovali hlavni priciny

migrace ve Stovkach. Vycet vSech nami zjisténych pficin zobrazujeme na obrazku nize.

Obr. ¢. 4: Vycet pricin migrace v lokalité Stovky.

pitomnast Stinic u dvAba v byth chovani obyvatel (hluk, odpadky, hidky)

zakladni skoly (dité je na skole zvykie) BitiRosb erdn

e ‘;“:‘(’,")V Lo ot Piitiny migrace ve majitelé, realitky nijemniky
PR Stovkach vystéhovall / pfistéhovall

volba veétsiho / mensiho /

kvalitn&jaiho bytu hledali levnéjsi bydleni

diuhy na nijmu v piedesiém byts poklesly jim piijmy a neméli na najem

Zdroj: terénni vyzkum 2017

Osloveni lidé vrozhovorech kladli dlraz na nékteré pfiCiny stéhovani (napf.

blizkost Skoly), jiné méli tendence zamlcet (dluhy na ndjmu). Statistickym Setfenim jsme
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identifikovali dvé hlavni pfi¢iny migrace: specifické fungovani trhu s byty a nizké pfijmy

obyvatel.

Odkud respondenti pochazi

Nejvice obyvatel pfi dotazovani potvrdilo, Ze pochazi z Mostu (75 %). Dalsi
skupinu obyvatel (8,6 %) tvofili obyvatelé pfistéhovali ze Slovenska (z rGznych ¢asti
Slovenské republiky, nejde o rodinnou sit lidi), Litvinova (7,5 %) a Prahy (5,4 %). Ostatni
obyvatelé pochdzeli z jinych obci (viz graf) a jejich zastoupeni ve sledovaném vzorku

nepresahlo 5 %.

Graf ¢. 1: Misto puvodu oslovenych respondenti

Procentualni rozloZeni respondenti podle mista pavodu
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Zdroj: dotaznikové setreni 2017, N = 107
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ees

Jak dlouho lidé ve ctvrti ziji

Osloveni respondenti v misté Zili nejcastéji jeden rok (10, 3 %) a t¥i roky (9,3 %).
Dalsi pocetné vyznamnou skupinu tvofili lidé Zijici zde pul roku (8,4 %). Z udaji jsme

v tabulce ponechali pouze nejcastéji uvadéné roky.

Tabulka ¢. 3: Procentudlni rozdéleni respondentt podle délky pobytu ve Ctvrti Stovky

Jak dlouho lidé ve ctvrti Stovky Ziji.
délka pobytu ve Ctvrti (v letech) pocet procento
0,6 9 8,4
1 11 10,3
2 6 5,6
3 10 9,3
4 8 7,5
5 7 6,5

Zdroj: dotaznikové setreni 2017, N = 107

Lidé produktivniho véku (mezi 26 — 45 rokem) Zili v lokalité Stovky nejcastéji 2 a

vvvvvv

Ctvrti 1 — 2 roky (v 10 % ptipadl), viz nasledujici graf €. 1.

Graf ¢. 2: Délka pobytu ve Ctvrti podle véku respondent
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Délka pobytu ve ctvrti podle véku.

20
18
16
14 H0- 2 mésice
12 H 2 mésice - 0,5 roku
10 ® 0,5 roku - 1rok
W 1-2roky
m 2-10let
W 10 a vice let

o N B Oy 0

16-25 26-35 36-45 46-55 56-65 66-75 76-85

Zdroj: dotaznikové setreni 2017, N = 107

Ve skupiné lidi nejvice ohroZenych ztratou bydleni - tedy mezi témi, ktefi
v lokalité bydli méné, nez 1 rok - byli lidé ve vékové kategorii 16 — 25 let a pak 25 — 35 let
(Slo celkem o cca 18 % respondenti). V této vékové skupiné je ale migrace béina a
souvisi se stabilizaci nové vznikajicich rodin (viz napf. Demografickd rofenka Ceské

republiky®’).

V nasledujicim grafu je délka pobytu kategorizovdna nikoliv po jednotlivych let,
ale v intervalech. Je vidét, Ze nejpocetnéjsi skupinu tvori lidé Zijici v lokalité 2 a vice let.
Lze predpokladat, Ze procentuélni podil 28 % pronajimanych byti?® obyvaji nejvice lidé,
ktefi v lokalité Ziji dlouhodobé a pravdépodobné ani nemaji problémy ekonomického

charakteru.

Graf ¢. 3: Procentudlni zastoupeni respondent( podle intervalu délky pobytu

" Dostupné na webu Ceského statistického tGradu, https://www.czso.cz/csu/czso/demograficka-rocenka-
ceske-republiky-2016.

% K procentu jsme dogli nasledujicim zptisobem. Celkem 53% lidi Zije v lokalité déle jak 2 roky (tedy dokazi
si udrzet bydleni). Z vlastnické struktury vyplyva, Ze pramérne 25 % lidi zije ve vlastnim byté. Odecetli jsme
téchto 25 % lidi z poctu lidi zijicich v lokalit¢ dlouhodob¢ a vyslo nam 28 % lidi, kteti bydli v ngjmu a
dlouhodobé.
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Procentualni zastoupeni respondenti podle délky pobytu ve ctvrti

m0-0,2 roku
m0,2-0,6roku
m0,6-1rok
m1-2roky
H2-10let

M 10 a vice let

Zdroj: dotaznikové setreni 2017, N = 107

Stratifikaci obyvatel podle délky pobytu ve Ctvrti pouZivaji obyvatelé navzajem
v kazdodennich interakcich. DelSi doba pobytu ve ctvrti umozZnuje lidem vytvaret aliance
a zapojovat se do diskurzu o pristéhovalych, aniz by byli mezi pristéhovalé sami
povaZovani. Napf. spravce jednoho z dom( popsal, Ze vdomé se 76 byty maji 22 az 25
bytl obsazeno romskymi obyvateli, ktefi ,délaji problémy“. KdyZz z okna vykoukla jeho
romska sousedka, spravce doplnil: ,Vy ne, vy jste nasi, vy uZ tu bydlite vic jak 10 let a kdyz
je problém, tak si to fekneme otevrené. To jsou tady jiny, co se pFistéhuji a za ¢trndct dni uz

jsou pryc¢, ani nevite, kdy se odstéhovali.” (rozhovor, terénni denik zari 2017).

Aliance mezi obyvateli také prispiva k vétSimu pocitu bezpedi. V situaci, kdy
v nékterych blocich Zije vice lidi dlouhodobé - bez ohledu na ekonomickou sobéstacnost
domacnosti a poctu jejich ¢lenl — maji tito obyvatelé vétsi Sanci na spolecenskou shodu.
Napft. vdomé, kde Zije vice obyvatel dlouhodobé, lidé deklarovali: , tady si to uhliddme”,
,Zndme se, tak neni problém*, ,,tady se nebojim, horsi je to, kdyZ jdu na autobus, to drzim
v kapse kasr a v druhé mezi prsty klice kvali fetékim* (terénni denik, zafi 2017). Naopak ve
vchodu, kde Zije z 12 bytd pouze jedna domacnost dlouhodobé, si predstavitelé téchto
domadcnosti stézovali na neustalé neshody: , KaZdy den se s nimi hdaddte kvili neporddku”,
,opakované ddvam lidem do schrdnek informace, jak maji uklizet, aby tu nebyly Sténice.
Moyslite, Ze nékdo z nich vysava?“, ,ted' uz ani nevim, kolik tu bydli lidi* (terénni denik, zafi
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2017). Lidé bydlici zde jiz delsSi dobu (6 let) se ke stiznostem ,,starousedlice” pridali: ,, To je
hrozny, neddvno tu nékdo nechal ve vchodu kocdrek. Myslite, Ze ho nékdo uklidil? AZ mdj

muZ ho musel vyhodit...nenechala bych dité volné béhat venku, a kdyZz, tak jsem pordd na

okné. Ty déti jsou zly, jesté by se s nim praly” (tamtéz).

Migracni historie obyvatel ctvrti

Necelych 32 % z oslovenych domacnosti se v poslednich péti letech stéhovaly
jednou, dalsSich 47 % se stéhovaly 2 a vicekrat, viz tabulka nize. Obyvatelé, ktefi se
nestéhovali vilbec, nejsou ve studovaném vzorku hojné zastoupeni.”® Celkem 21 % lidi
uvedlo, Ze se v poslednich péti letech nestéhovali viibec. Mezi nimi byli dlouhodobé zde

Zijici jak romsti, tak neromsti obyvatelé.

Tabulka & 4: Cetnost stéhovdni oslovenych obyvatel.

Kolikrat se v poslednich 5 letech lidé stéhovali.

proménna pocet procento
nestéhovali se vibec 23 21,5
1x 34 31,8
2X a vice 50 46,7

Zdroj: dotaznikové setreni 2017, N = 107

Vétsi tendenci se stéhovat maji lidé ve vékové kategorii 16 — 25, nez starsi lidé.
Tendenci ke stéhovani maji také lidé starsi 45 let (dotaznikové Setfeni 2017, vlastni
vypocty). Domnivame se, Ze je to dano moznostmi, které tyto vékové kategorie lidi maiji.
Pfi rozhovorech s obyvateli jsme nepotkali mladého neromského respondenta, ktery by se
nechtél stéhovat. Skolu & praci vidéli jako prostfedek Uniku ze Stovek. Odstéhovani
vnimali také jako prostfedek socialni mobility (tedy spolecenského vzestupu). Starsi lidé

zase bud’ vyuzili moznosti umisténi do domova pro seniory (pokud vlastni byt, prodaji jej

# Ve sledovaném vzorku respondenti &inili pouhych 21 %. V realné populaci Stovek to viak bude vétsina
obyvatel, u kterych nebyl v evidenci obyvatel zdznam o st€éhovani. Jde tedy ptiblizn¢ o 2730 obyvatel (3348
obyvatel celkem - 618 odeslo = 2730), tj. o pfiblizné 80 % obyvatel ¢tvrti v roce 2015.
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realitni kancelafi aj.) nebo si jako pracujici nasetfi na byt ¢i dim v jiné lokalité. Ve vsech

nam znamych pfipadech $lo o spolecensky vzestup.

Lidé Zijici v lokalité méné neZ rok, maji vétsi tendenci se stéhovat. Tendence ke

stéhovani se sniZuje se vzristajicim vékem a s prodluZujici se dobou pobytu v lokalité,

viz nasledujici grafy.

Graf ¢. 4: Planované stéhovani lidi rizného véku podle délky pobytu ve Ctvrti.

5,0%
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Procento lidi riznych vékovych kategorii, ktefi se chtéji stéhovat a

kteri v lokalité bydli nejdéle dva roky (jde
respondenti).

i
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m podet lidi Zijicich ve Stovkach 1 -
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Zdroj: dotaznikové setreni 2017, N = 107

Graf ¢.5: Tendence ke stehovani lidi riznych vékovych kategorii, ktefi bydli ve ¢tvrti déle jak 2 roky.
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Procento lidi riznych vékovych kategorii, ktefi se chtéji stéhovat a
bydli v lokalité dva a vice let (celkem 61 % ze vSech respondentil).
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8,0%

6,0% pocet lidi Zijicich v lokalité
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Zdroj: dotaznikové Setreni 2017, N = 107

Necelych 58 % respondentti uvedlo, Ze se nechce dale nikam stéhovat, naopak
42 % obyvatel stéhovani redlné planuje nebo deklarovali, Ze by se prestéhovali v blizké
budoucnosti (dotaznikové Setieni 2017, vlastni vypocty). V pripadé dalSiho moZného
stéhovani (tedy postoje oslovenych obyvatel) nezdleZi na tom, zda mél ¢lovék bohatou

migracni historii. DalSimu stéhovani je otevien pfiblizné stejny pocet lidi.
Klicové priciny migrace

V minulosti se obyvatelé Stovek Udajné stéhovali z nasledujicich davod(.*®

vewvs

1) Nejéast&jsi pricinou migrace byl podnét® k vystéhovani ze strany majitele
nemovitosti (uvedlo celkem 30 % respondentd). Podnétem byly napf.
neplaceni ndjmu ze strany respondent(, zvySeni nakladd na bydleni ze strany
majiteIeSZ, neochota majitelt hradit prispévek do fondu oprav ¢i zalohy za

spolecné teplo a vodu ve vchodu (tedy odpojeni vody/tepla a vznik cca 30

% Obyvatelé volili vice moznych odpovédi.

! Divody ke st&hovani mohly byt riizné — od neprodlouzeni smlouvy, pres prodej nemovitosti, dluhy
najemcti apod. statistické informace k jednotlivym potenciadlnim divodiim ale nemame.
% Setkali jsme se s rodinou, které majitel zvedl nijem na zaklad& planovaného rodi¢ovstvi matky samozivitelky.
Svij zamér podpofil majitel tvrzenim, Ze kdyz je Zena t€hotna, musi s ni bydlet n¢jaky muz. Muze tedy
pfipocital do najmu.
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tisicového dluhu na platbach vici SVJ), dlouhodoba nespokojenost ndjemniku
s vysi nakladl na bydleni a neschopnost platit naklady navic (napf. provize
spravci ve vysi cca 3 tisic korun nad rdmec smlouvy) apod.*® Informace o
dluhu majitele vici SVJ podle pravnikd zastupujicich SBD KruSnohor ¢asto
vedly ndjemniky ktomu, Ze se zbytu odstéhovali. Pracovnici pravni
spoleCnosti ndm vterénu priznali, Ze se snaZi ziskat prostfedky (dluhy
majitele) od najemnik(. Je slozZité dohledat, komunikovat a vymahat dluh
na majitelich bytd, ktefi bydli v jinych méstech a statech (rozhovor, terénni
denik, listopad 2017). Ndjemnik je tak konfrontovan s pozadavkem ,podruhé”

zaplatit za to, co jiz hradil prlibézné majiteli.

2) Dalsi pfic¢inou byly dluhy na najmu (celkem 27 %) a vlastni rozhodnuti o
odchodu z bytu. S tim, Ze se lidé boji navySeni dluhu a voli Unikovou strategii
stéhovani do jiného typu bydleni, jsme se setkali v terénu opakované. Jako o
strategii o ni hovofili jak predsedové domovnich vyborl, tak zastupci pravni

spolecnosti, ktera vymaha dluhy pro SBD Krusnohor.

3) Stéhovali se sami za levnéjsSim najmem (v 24 % pfipadud). Snizené ndjemné
lidé preferovali i na ukor obyvaného prostoru. Néktefi obyvatelé se stéhovali
za najmem levnéjsim o tisic korun z bytu velikosti 3+1 do bytu velikosti 1+1
(terénni denik, zafi 2017).>* Lidé Zili v bytech za velmi odlignych hygienickych

a ekonomickych podminek. Pfitom méli oproti starousedlikim zvySenou miru

% Romska Zena, samozivitelka (36 let) s Sesti d&tmi, byla v bytové nouzi (splacela kauci 1000 korun az do
vySe 13 tisic korun, mé&siéné platila také netinosné vysoky najem 13,5 tisice korun plus mési¢né 4 tisice
korun zastupci realitni kancelafe provizi). Pro vysoky pocet déti je pro ni problematické sehnat bydleni a na
azylovém domé ji odmitly z diivodu naplnéné kapacity. Zena v dobé rozhovoru uvazovala o inikové strategii
— nezaplatit dva najmy, naSetiené penize nechat na kauci na jiny byt a utéci z piivodniho bytu do jiného bytu
v Mosté. Nejen Ze ma ztizeny piistup k bydleni (z diivodu vysokého poétu déti), je odkazana na piijmy od UP
(na matetské a pracovni misto s 6 détmi bude hledat jen té€zko), ale zaroveti je obé&ti nezakonného jednani ze
strany zprostfedkovatele bytu. Ten v rozporu s Obcanskym zakonikem pozaduje vice, jak % nakladii na
bydleni na poplatek za zprosttedkovani tim, Ze pozaduje platby po Zen¢ kazdy meésic. Bohuzel s timto typem
jednani jsme se setkali u vice oslovenych obyvatel. Lidé ale nemaji pravni zastani v situaci, kdy nemohou
sehnat jiny typ bydleni

% S omezenim prostoru k obyvani se ale poji dalsi problémy vznikajici ve spolecenském souziti a rychlejsi
opotiebeni prostor a uzivaného majetku v bytech. Piiklad takového bytu uvedla jedna z povétenych spravkyi

domu: ,,Nevim, kolik tu Zije lidi. V jednom byté se stiidalo 20 az 30 lidi, byli tu mésic a jsou pryc¢.* (terénni
denik, zafi 2017).
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tolerance vUci podminkdm, ve kterych bydli. Je to dano nejistotou bydleni.
Nékteré rodiny si pronajimaji byty s rozbitymi vchodovymi dvermi, okny, bez
vodovodnich kohoutk(, bez podlah apod., za vysoké najemné (terénni denik,

fijen 2017).
4) Najemnikovi poklesly pfijmy a neméli na ndjem (21 % respondent().

5) Dlvodem ke stéhovani byly také rodinné davody (rozvod, odchod od rodicd,

smrt jednoho z partner( apod.) ve 20 % pfipad0.
6) Pfitomnost Sténic a Svabuli v byté uvedlo 20 % respondentd.

Jako pfFicinu planovaného stéhovani lidé nejcastéji uvedli chovani obyvatel (20
%). Ve ctvrti ,neni klid“ - lidé pracujici na smény se nevyspi kvali hluku ani ve dne ani
v noci. DalSich 19 % lidi uvedli levnéjsi najemné. Pfitomnost Sténic a Svabu byla
divodem pro budouci stéhovani v15 %. Pfitomnost Sténic a Svab( je ve vybranych
vchodech dom tak vysokd, Ze o ni oteviené hovofili i socidlni pracovnici, ktefi do domu

chodi.®

Graf ¢. 6: Procentudlni zastoupeni lidi, ktefi se chteji stehovat z ndsledujicich divodi

% Pracovnici Charity Most fasuji desinfekce na ruce a specialni spreje - repelenty proti §ténicim.
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Situaci s bydleni by jednoznacné zlepSilo levnéjsSi ndjemné — uvedlo 38 %
respondentim. Stouto odpovédi Uzce souvisi i dalsi nejcastéji uvedena podminka -
zvyseni pfijmu, kterou zvolilo 31 % respondentii. Celkem 24 % respondentti uvedlo klid

ve Ctvrti a v bytovych domech, viz tabulka nize.

Zdroj: dotaznikové setfeni 2017

Tabulka ¢. 5: Co by podle respondenti zlepsilo jejich souc¢asnou situaci s bydlenim

Soucasnou situaci s bydlenim by vyfesSilo podle respondentt nasledujici (néktefi

uvedli dvé moznosti)

priciny pocet procento

levnéjsi ndjemné 41 38,0%
zvyseni pfijm{ 33 30,8%
klid 26 24,3%
vétsi/mensi/kvalitnéjsi byt 15 14,0%

Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu
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6. Kontexty - dva osudy, dvoji prilezitosti

V této Casti textu shrneme hlavni pficiny migrace a problémy s nimi souvisejici ze
dvou uhlli pohledl. Jednim je pohled obyvatel ¢tvrti, ktefi nemaji jistotu bydleni a dfive
nebo pozdéji jim hrozi, Zze se budou muset z bytu odstéhovat. Na prikladu composite
person pani Hany vykreslujeme existujici situace - do kterych se dostali - a scénare - které
lidé zvolili s cilem udrzet si bydleni. Druhym je pohled dlouhodobé ve Stovkdach Zijicich
obyvatel, ktefi se zatim nestéhuji a nékdy i nesou ¢aste¢nou odpovédnost za chod domu
(jsou predsedy domovnich vyborl, jeZ povéfil spravce domu SBD Kru$nohor®®). Na
pfikladu composite person pani Veroniky ukdZzeme na uskali, bariéry a limity, které brani
témto obyvatelim ,zZit v klidu“. Na napéti a ocCekavani, ktera lidé maji vici rlznym

subjektlim.

Majetek je investice do budoucna - Gték pred dluhy

Pani Hana (32, Romka) je
samotzivitelka. Pracovala v pekarné na

Pani Veronika (54, ve Ctvrti Zije cely
Zivot) je  samotZivitelka. Pracovala

sménny provoz. Zila v jiné &tvrti ve mésté
Most v byté 1+1. Byt pozdéji vyménila za
druzstevni byt velikosti 2+1, ktery byl ve
spravé SBD Krusnohor. Hané nastala nova
Zivotni situace, otéhotnéla a pozdéji nové
nastoupila na rodi¢ovskou dovolenou.

Zacatky byly tézké, neméla skoro
zadny nabytek a byt si upravovala
postupné a dlouhodobé az do doby, nez
porodila dceru. Oproti zaméstnani ji
v pribéhu nékolika malo mésict poklesly
pfijmy o vice jak polovinu. Neméla na
Uhradu ndjmu dostatek financnich
prostiedk(, neméla ani na koho se obratit
(otec ditéte se kni nehlasil a rodice
neméli financni prostfedky) a tak

v odborné profesi na sménny provoz. Zila
ve Ctvrti Stovky se svymi rodici, nez se
ekonomicky osamostatnila. Ziskala byt
2+1 od mésta v lokalité Stovky, ktery byl
nedaleko jejich rodi¢li. Otéhotnéla a
poklesky ji pfijmy. V dobé materské
dovolené ji ekonomicky podporovaly i jeji
rodice. Po tfileté rodi¢ovské dovolené
nastoupila zpét do prace na dvousménny
provoz.

Logistiku vyzveddvani ditéte ve
Skolce apod. ¢astecné zajistovali prarodice.
Veronika byla rada, Ze jeji dcera vyr(stala
ve Ctvrti vdobé, kdy zde nezilo vice
romskych obyvatel. ,Ted’ nemdiZete na
piskovisté s prckem. Ne proto, Ze bych se

% SBD Krugnohor je jedinym zodpov&dnym spravcem domi, které pristoupily ke spolupraci s touto
spravcovskou spolecnosti. Pfedsedové domovnich vybor nemaji tedy hmotnou ani jinou odpoveédnost, maji
byt podle zamestnance SBD Kru$nohor ,,pomocnym orgdanem predsedy [SBD Krusnohor]a pomdahaji mu

vykonavat spravu‘ (rozhovor, listopad 2017).
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nezaplatila dva najmy. bdla, ale pouzivaji slovnik, ktery nechcete,
aby jim vase dité mluvilo.”

Zastupci  sprdvce domu SBD
Krusnohor Hané v té dobé udajné sdélili, Byt v prizemi si pozdéji vdruhé
Ze pokud najmy neuhradi, bude se muset viné privatizace koupila do osobniho
zbytu odstéhovat. Hana s malym vlastnictvi za 32 tisic korun. Nyni je byt
miminkem dostala strach. Znami ji »heprodejny, protoZe bych za néj nedostala
poskytli telefonni Cislo na spravce ani téch 80 tisic korun. Pred témi sedmi
nemovitosti, ktery byty vté dobé lety se prizemni byty 2+1 proddvaly za 160
vykupoval do osobniho vlastnictvi. Po tisic korun. Dnes nedostanete ani téch 80
domluvé s nim investorovi prodala svij tisic korun. No a prodejte stfechu nad
druZstevni podil na byt za 70 tisic korun a hlavou za 80 tisic, to bych byla bldgzen. Kam
investor za ni uhradil také uslé najmy ve bych Sla bydlet? Navic 80 tisic nejsou
vysi 12 tisic korun. v dnesni dobé Zddné penize.”

V pfizemnim byté neni spokojena,
protoZe podle jejich slov nemlzZe vétrat.
,Stalo se mi opakované, Ze mi sedély déti
na parapetu a smdtraly ruckama skrze
otevrenou vétracku.”

Pfes pocatecni podobnost dvou pribéhl matek samoZivitelek je jasné, Ze kazda se
dostala ve své historii k jinym pfrilezitostem a moZnostem ftesSit svou situaci. Hana
prodejem podilu zvysila v roce 2010 svUj prijem, zaroven se tim odkazala do sféry trzniho
najemného. Oproti tomu Veronika méla moZnost se pfilezitostné finanéné i jinak opfit o
své rodice, a tak se i dockala toho, ze mohla v druhé viné privatizace (v roce 2005) byt
velikosti 2+1 odkoupit do osobniho vlastnictvi (a to bez nutnosti zadluzeni se hypotékou) a

tim i stabilizovat svou bytovou situaci na roky dopredu.

S podobnymi nabidkami se setkali nejen lidé v Mosté (naptiklad prodali byty
v Dobnerové ulici a §li do podnajmu do Stovek), ale také v blizkém Litvinové. Castky za
byty uvadéli respondenti velmi podobné — mezi 70 a 100 tisici korunami za byt 2+1.
Vsichni byli také nejdfive informovani spravcovskou firmou SBD KruSnohor, Ze jim vznikl
dluh na najmu, pfipadné za spole¢nou vodu a teplo. Sami pak byt prodali i s dluhem.
V situaci, kdy stali obyvatelé pfed rozhodnutim - zda dluzit a mit stfrechu nad hlavou
nebo nedluzit a dostat se i s penézi do najemniho vztahu — si osloveni lidé zvolili Zivot
s penézi a bez dluht.
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Podle analyzy (UV 2016, str. 59 — 62) se zejména po roce 2010 dostali k bytlim

vnéjsi investofi, ktefi v lokalité nebydli a nemaji zadjem na pozitivnim rozvoji ¢tvrti (napf.
nespolupracuji s predsedy domovnich vybor(, neinvestuji do byt a oprav apod.). Zajem o
vykup bytl v lokalité Stovky je stdle velky. Aktualné na serverech realitnich inzerci muze
Clovék nalézt hned nékolik inzerdtl na vykup bytd ve znéni napf. ,Koupime vasi
nemovitost i s dluhy!”, ,Vykup bytu“ a v podtitulu ,vykupujeme byty v OV vjiZnich a
zdpadnich  Cechdch“, nebo také vasi  nemovitosti“  (zdroj:

,Okamzity  vykup

byty.hyperinzerce.cz, prosinec 2017).

Trh s byty vs. kvalita bydleni

Pani Hana chvili bydlela u
pfibuznych. Pozdéji si nasla pres
internetové nabidky jiny byt ve Stovkach,
ve kterém od roku 2011 Zije. Smlouvu
podepsala nejdfive na jeden rok, pozdéji
ji majitel smlouvu prodlouzZil a zménil na
najemni vztah na dobu neurcitou. Ve
smlouvé ma uvedeno, Ze si hradi
veskeré vydaje na opravu bytu az do
vysSe 5 tisic korun.

Byt byl ve Spatném stavu. Musela
dopredu uhradit kauci ve vysi jednoho
najmu a dalsi dva najmy (celkem 24 tisic
korun). Musela také uhradit revizi kotle
za 500 korun, koupit novou zachodovou
misu (ta stard wupadla), vodovodni
kohoutky a nové lino.

Veskeré vstupni vydaje tak cinily
priblizné 30 tisic korun. Byt museli také
nejdfive deratizovat (po dfivéjsich
najemnicich zde zdstaly Sténice), co?Z je
stdlo dalSich 800 korun. ,VSichni jsme na
prasky tady. Jako fakt je toho hodné”
postéZovala si, kdyz se ji vyzkumnice pfi
rozhovoru ptala, jaké je Zit ve Stovkach.

V pfibéhu

jejiho najemniho

Do domu pani Veroniky se pred 6
lety (tedy vroce 2011) nastéhovala
romska vice€etna rodina. Otec rodiny byl
agresivni vU¢i ostatnim najemnikim a
vlastnikiim nemovitosti. Vétsina z 22
»starousedlickych rodin“ se v priibéhu 6
let vystéhovala a byty prodali.

Néktefi byt prodali pod cenou,
kterou do bytu investovali (tj. kupovali
byt za 32 tisic korun, prodavali jej za 100
tisic korun, ale mezi tim provedli Upravy
za cca 100 tisic korun).

V domé tak zUstavaji 3 pUvodni
neromské domacnosti, z nichz jedna zena
ma zaméstnani s pfijmem vysoko nad
celorepublikovy  prdmér, dalsi je
nemohouci stard pani dlichodového véku
a pan 50+. Zbyli majitelé byty zacali
pronajimat.

Jeji rodice také byt prodali kvili
dvéma romskym rodinam, které do domu
nastéhoval novy prazisky investor. Byli
stafi a tak se odstéhovali do domova
dlchodcli. PGvodné se snazili tfi mésice
byt neulspésné prodat sami bez realitni
kancelare. ,Nechtéli jsme vtom ostatni
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vztahu se ve vchodu proménilo
obyvatelstvo. V roce 2011 zde Zila jako
jedind Romka, za poslednich 6 let se ale
ze 12 bytd celkem 6 domdcnosti
,starousedliki” odstéhovalo. ,Néktefi
maji svoje domky, nebo byty jinde
v Mosté,” Fika.

Byty prodali jinym soukromym
majitellm a za posledni 3 roky se
v bytech novych majiteld vystfidalo

pfiblizné 15 rodin. Majitelé jsou jak
mistni, tak cizinci. Najemnici jednaji
vétSinou se sprdvcem (jde casto o
realitni kanceldr ¢i zaméstnance realitni
kancelare).

Jeji sousedka bydli nyni vbyté
velikosti 2+1 zahrani¢niho soukromého
majitele a hradi ndjem 13 tisic korun.
Musela uhradit kauci ve vysi jednoho
najmu a zaplatit jeden najem dopredu.
Navic hradi spravci bytu (pracovnik
realitni kanceldfe) mimo najemni
smlouvu dalsi 3tisice korun mésicné tzv.
rezii.

sousedy nechat a nastéhovat jim tam
romskou rodinu. Nikdo ten byt nechtél.”
Pozdéji Veronika s rodi¢i vyuzili nabidky
prazského investora a byt prodali
»vyhodné“.

Investor je udajné znam tim, Ze byt
vykoupi za cenu 300 tisic korun v situaci,
kdy mu byvaly vlastnik sezene jakékoliv
najemniky. Byt prodali béhem jednoho
mésice, dostali penize ,na ruku” a nyni
vném bydli romskd rodina, kterou
Veronika do bytu sehnala.

Na jedné strané je tedy trh s byty a zajmy soukromnikd - s nimi souvisi jak

bydleni ve ¢tvrti zkvalitnilo.

prodeje byt ze strany ,starousedlik(” tak dalSi prondjem, opravy a sprava bytl - na
druhé strané je zhorsujici se kvalita bydleni v lokalité. Kdyz se o ¢tvrti a souziti obyvatel
v ni mluvi dlouhodobé jako o problematickém, lidé s ekonomickym kapitalem nemaji
motivaci se do Ctvrti stéhovat. Na nakup bytl a tedy ekonomickou investici ve ¢tvrti maji

stdle zajem pouze podnikatelé a spekulanti. Ti nemaji bytostny zajem na tom, aby se

Majitelé bytl nejednaji s ndajemniky osobné, ale pfes tzv. spravce (jednotlivce ¢i

realitni kancelare), coz mliZze generovat problémy. V nékterych pfipadech ¢ini mnoha

najemniklim potize pravé vztah se spravci. Néktefi spravci (nikoliv realitni kancelare)
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udajné nehradi platby, které dle dohod s najemniky a vlastniky maji®*’ (rozhovory, terénni
denik, zati a fijen 2017). Setkali jsme se s pripady, kdy chtéli spravci po najemnicich platby
navic, které jsou vrozporu se zakonem (v pfipadé opakovaného poplatku za
zprostiedkovani bytu). Lze predpokladat (a z nékolika pfipadl oslovenych ndjemnikd to
také vyplynulo), Ze ¢ast majiteld nebydlicich ve Stovkach tvofi ti, ktefi nemaji vysoké
finan¢ni prostredky. Jde spiSe o lidi, ktefi si nakupem bytl tzv. uloZili finance a nyni maji
zdjem na tom, aby jejich investice nebyla zcela zmarena (tedy potrebuji ndjemniky).
V pfipadé ekonomického problému vlastnika pak prodejem bytu vlastnik svij financni

rvs

rozpocet zvysi (viz priklad prodej bytu popsany nize).

Tiha odpovédnosti padne na najemniky — nové dluhy

Pani Hana je aktivni a nelibi se ji
stav domu, ve kterém bydli. Rada by
vymalovala chodby, méla bytelné
vchodové dverfe, méla cistou chodbu.
Nékolik svych sousedli neulspésné
pfemlouvala ktomu, aby se sloZili
drobnou ¢astkou 300 korun na barvy a
spole¢né chodbu vymalovali. Vétsina
soused( ji odmitla s tim, Ze hradi platby
do fondu oprav a nebudou platit vice
(rodiny jsou ve Spatné ekonomické
situaci a kazdych 300 korun je
dllezitych).

Hané vznikl za posledni rok dluh
na zalohach za vodu do spolecnych
prostor ve wvysi 30 tisic korun.
V predeslych letech posilala penize
majiteli na ucet a vse bylo bez problém{
(majitel Zije vciziné). Vroce 2017 ale
penize od majitele neodchazely na ucet
SDB Krusnohor. Ve 2. cCtvrtleti proto

Veronika se dlouhodobé zabyva
spradvou svého vchodu a tak ji nabidl
jeden soukromy majitel byt
spravcovstvi jeho nemovitosti. Za 15
byt nabizel finanéni odménu 8 tisic
korun. Veronika to ale odmitla s tim, Ze se
svou praci ,,ma svych starosti dost”.

RozCilovala se nad vysi najmu, jez
néktefi jeji romsti sousedé musi hradit.
Ona sama ma naklady na bydleni véetné
vSech sluzeb, internetu a pojistky 8500
korun. , Vicecetné rodiny ve vchodu hradi
10 — 15 tisic ndjem, ale na zdlohdch neni
nic zaplaceno. Pfitom béind zdloha za
teplo ¢ini 1100 korun a tfeba na spotfebu
vody maji majitelé prihldseno méné lidi,
neZ v byté skutecné bydli.”

Tvrdila, Ze v nékterych pripadech

majitelé bytd svéfili spravcovskou
¢innost clovéku, ktery vybral nijem, ale

87 Rozhovory s obyvateli ¢tvrti. V rozhovoru jeden z piedsedit domovniho vyboru dokonce uvedl piiklad

spravce, proti kterému majitel podal trestni oznameni za zpronevéru. Spravee udajné nehradil platby tykajici
se bytu na nasmlouvané dodavatele sluZzeb a povinné odvody a misto toho si finance nechal. Majiteli tak
vznikl dluh na fondu oprav a dalsich platbach (rozhovor s pfedsedou domovniho vyboru, terénni denik, fijen
2017).
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k Hané pfisli  zastupci SBD Krusnohor
vypnout vodu a tak se i dozvédéla o
vzniklém dluhu.

Domluvila se tedy se spravcovskou
spole¢nosti, Ze dluh za majitelku uhradi.
Dalsi platby bude zasilat nikoliv na ucet
majitelky, ale na ucet SBD KruSnohor.
Zménila prikaz kuhradé najmu a
souvisejicich plateb na cislo uctu SBD
KruSnohor a zacdala hradit platby za
majitelku bytu — tj. zacala posilat platby

jiz nehradil vSechny pfredem domluvené
platby (napf. nezaplati za rozvody
spolecné vody a tepla). Stalo se to také
romské sousedce, za kterou Veronika
prisla a informovala ji, Ze ma dluh vici SVJ
za neuhrazené platby za vodu ve vysi 30
tisic korun.

Od spravce SBD Krusnohor dostava
Veronika prehled dluht.  Neéktefi
predsedové na ndasténce maésicné
vyvésuji seznam dluinikd, to Veronika
nedéla.

jinam, nez ma napsano v ndjemni
smlouvé.

Majitelé bytl nejen Ze v nékterych pfipadech nejevi zajem o stav bytl a
odmitaji pFijmout odpovédnost za svilj majetek,® neplati také zilohy bytovému
druistvu, sdruZeni vlastnikli jednotek Ci spravci nemovitosti (viz kap. 4). V pripadé
zahrani¢nich majitell bydlicich v jinych méstech je vymahatelnost dluhu sloZitd. Podle
pravnik( vymahajicich pohleddvky pro SBD Krusnohor tito majitelé ¢asto nekomunikuji a
nereaguji na vyzvy. Pravnici proto voli moznost vymahat pohleddvky v terénu a ziskat
timto postupem alespon ¢ast plateb nehrazenych majiteli (rozhovor s pravnim zastupcem
v terénu, fijen 2017). Néktefi ndjemci na spldceni pfistoupi. Jini se zaleknou situace a snazi

se z bytu co nejrychleji odstéhovat (rozhovory, fijen 2017).

Od dubna 2017 navic nabyl Géinnosti zakon ¢&. 982017 Sb., ktery stanovuje
moznost tzv. pfimé uhrady nakladd na bydleni spolecenstvi vlastnikl jednotek. Jinymi
slovy ufad prace muze na podnét SVJ vyplatit prispévek na bydleni a doplatek na bydleni
nikoliv ndjemci, ale pifimo na Géet SVJ (UP 2017: piimd Ghrada naklad(l). Ve Stovkach
v dobé vyzkumu mistni UP schvalil pfimou uhradu pouze u jednoho pfijemce davek, o

dalSich tfech lidech se SBD Krusnohor jednaji (rozhovory, listopad, prosinec 2017). Klicovy

%\ pripadg, e jde bytové druzstvo a majitel ma pouze majetkovy podil, mohou ostatni obyvatelé domu
ovlivnit ¢i definovat okolnosti, komu a za jakych podminek bude byt pronajimat. V piipade problémd ¢i
dluhti mohou druzstevni podil danému dluznikovi odstavit. Pokud obyva druzstevni byt ¢lovek s nizkymi
piijmy, kterému by jinak vznikl narok na davku pfispévku na bydleni, tento pfispévek mu neni vyplacen.
V bytovych druzstvech je totiz automaticky ndjemnik v podnajemnim vztahu. (rozhovor odbor majetku,
listopad 2017).
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pro urad prace je totiZz smluvni vztah ndjemnik — vlastnik a nikoliv, zda maji SVJ uhrazeny

platby (tedy vztah vlastnik — SVJ) (rozhovory UP, prosinec 2017).

Pfima uhrada je z perspektivy pracovnik(i ufadu prace problematickda hned
z nékolika dlivodu. Prenasi odpovédnost na najemniky. Posouzeni jednotlivych pfipadl je
na vedoucich mistnich pobocek UP, v Mosté jsou ke schvalovéani tohoto institutu opatrni
(mohou totiz prijemclm davek diky pfimé uhradé omezit ptijmy na Uhradu bydleni, coz
mUlzZe vést ke ztraté bydleni). V Litvinové uvaZuji o zavedeni pfimé uhrady za vSechny

dluzniky a prijemce prispévku a doplatku na bydleni (rozhovor ASZ, 2017).

Pfijmy z aradu prace na uhradu bydleni a sténice

Najemni smlouva a Udaje v ni jsou
klicové pro vyplatu ddvek statni socialni
podpory. Hana je na ¢tyrleté rodicovské
dovolené sdvouletym ditétem a
pobirala od Uradu prace Most jak davku
prispévku na bydleni, tak doplatek na
bydleni. Davky hmotné nouze (tedy
doplatek na bydleni) ji ve druhém
Ctvrtleti bez problém0 poskytli.

Ve 3. Ctvrtleti ji ale kvali zméné
Cisla uctu nemohli vyplatit davku
prispévku na bydleni a davku ji
pozastavili. Hana se ocitla v situaci, kdy
neméla na nasledujici mésic zajiStény
finanéni prostfedky na dhradu ndjmu a
souvisejicich naklad(.

Navic ke konci roku 2017 ji konci
najemni smlouva a ona nevi, kdo a zda ji
smlouvu prodlouzi. Majitelka byt od
listopadu prodavda i s najemniky
(zbavuje se dluhu), ale Hana se snazi
situaci vyresit tzv. po svém. Hledala jiny
byt v lokalité Stovky. Na Stésti pro ni ji
oslovil jeden z majiteli ze sousedniho
vchodu.

Veronika je neStastna z obyvatel
domu a rada by dim dala tzv. do
poradku. Najala uklidovou firmu, ktera
ale odmita uklizet jeden z vchod, protoze
nachdzeji na chodbach injekéni strikacky
a vykaly. V jednom z volnych bytl totiz
nejsou zajisténé dvere (chybi zamek) a
byt navsStévuji narkomané. Situaci
Veronika resSi s majitelem, ktery na jeji
vyzvy nereaguje, a se statni policii. ,Je to
na prdsky, je to fakt o nervy se s nimi
dohadovat.”

Sjinym majitelem fesSila havarii
odpadu. Volala majiteli, ktery aktualni
situaci protékajiciho odpadu do bytu o
patro niz odmitl fesit stim, Ze je na
dovolené. Veronika ftika: ,Trvd, neZ
majitelim dokdZu, Ze problém je a neni
z mé hlavy. Fotim jim napfiklad stav jejich
bytu. Majitelé nezvedaji telefony, maji
pocit, Ze jsem zaujatd. Jste bezmocnd,
nemdte moZnost to zménit.”

Navic opakované feSi ztratu
zarovek ze spolecnych prostor - do
vytahu instalovali po domacku vyrobeny
kryt na zarovky, na zapati domu nechavaji
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Nabidl ji byt velikosti 2+1 za
najemné 8 tisic korun mésicné.
Nepozadoval ani kauci. Byt je trfeba
deratizovat. Iniciativu prevzala povérena
spravkyné domu a objednala deratizaci
na naklady SVI.

Od 1. listopadu uzaviela Hana
novou najemni smlouvu na byt a tuto
smlouvu predloZi na Ufad prace v Mosté

nefunkéni Zarovky ,aby ndm fetdci
nekradli ty, které jsou funkéni

SVJ hradi postfik proti Sténicim a
Svablim v celém domé 4 krat do roka.
Sténicemi  zasazené byty nechavaji
deratizovat 4 krat az 6 krat do roka podle
potieby. Nékteré rodiny vdomé odmitaji
postiik i pfes to (moznd pravé proto), ze
s deratizatory chodi Veronika osobné.

s Zadosti o finan¢ni podporu na bydleni.
,Nékteri se mozZna stydi, nékteri tvrdi, Ze
nic takového v byté nemaji a tak nds dovnitr
nepusti. JenZe kdyZ se nevystrika cely dim
vsechny byty, tak se jich nikdy
nezbavime. Taky jsou majitelé, ktefi maji
byt uzamceny, a prosté se do néj
nedostaneme. Jd vim, Ze tam drive bydlel
nékdo, kdo tahal ndbytek od popelnic.
Ndbytek tam pordd je, protoZe ty lidi se
museli odstéhovat okamZité ze dne na den.
Co nechali v byté, to majitel zamkl a uzZ je
dovnitf nevpustil “

Hanka méla Stésti v nestésti. Kdyby
se stéhovala v roce 2018, spadala by do
vyhlasky tzv. opatfeni obecné povahy | a
NVyhlaseni mist ve mésté Most se
zvySenym vyskytem socialné
nezadoucich jevd“ Urad prace Most by ji
tak pravdépodobné neposkytl doplatek
na bydleni. Prvni dva mésice by méla jen
pfispévek na bydleni do vyse 80 %
normativnich nakladd na bydleni na
Uhradu najmu a musely by z jinych zdroju
doplacet na bydleni vice nez dosud.

Pro urad prace je klicovy smluvni vztah ndjemnik — vlastnik nemovitosti. Na
zakladé predlozené najemni smlouvy mohou Zadateli o pfispévek ¢i doplatek na bydleni
vymérit vysi socialni davky, ndjemnik pak musi kazdé 3 mésice dokladat, na co finance
pouzil. V situaci, kdy nema Zadatel o davku bytovou historii, nebo sepsal novou najemni
smlouvu, nebo se zménil pocet tzv. spole¢né posuzovanych osob v jeho domacnosti,
vypocita se vySe davky na bydleni jako 80 % normativnich naklad( (stanovenych pro dané
mésto a na pocet osob vdomacnosti). Vtéto vysi ma ndjemnik zajistény ndklady na
bydleni po dobu 3 mésicl. V pripadé, Ze u Zadatele dojde k jakékoliv zméné spolecné
posuzovanych osob, je davka vypocitdna znovu na zdkladé normativnich ndaklad. Od
cervna 2017 plati nejvyssi moiné platby za sluzby, které byly vypocteny z primérné
spotfeby domacnosti — napf. 35 kubikl za vodu, spotfeba tepla na m?>. Najemnici od

¢ervna 2017 pro ziskani doplatku na bydleni (davky HN) nemusi dokladat zaplacené platby,

ani bezdluznost: Musi ale od majitell prinést potvrzeni, Ze je vSe zaplaceno.
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Ufad prace nepozaduje osobni potvrzeni o zaplaceni najmu. Sta&i jim jakykoliv

doklad, kterym lidé doloZi, Ze platba dorazila na ucet uvedeny v najemni smlouvé.
V nékterych ptipadech si pracovnici UP vyZadaji rozpis zaloh od majitele nemovitosti (v
pfipadé, Ze panuje podezieni, Ze by lidé hradili majiteli vyssi zdlohy na vodu, teplo do
spole¢nych prostor). V situaci, kdy Hana v dobré vite prevedla platby za bydleni na jiny
bankovni Ucet, pfed pracovniky Uradu prace nesplnila podminky pro vyplatu davek na
bydleni. Paradoxné se tak dostala do situace, kdy ji byly davky na bydleni odejmuty a
redlné ji hrozila ztrata bydleni. S hrozbou ztraty bydleni se potykali také néktefi obyvatelé
bytt pana Cervenky,®® ktefi cht&ji odejit nebo si stézuji na nesrovnalosti ve vydétovani
(napt. majitel jim tvrdil, Ze Gdajné maji vaci nému dluh). V tomto p¥ipadé ale UP posila

véechny platby na U¢et majitele (rozhovory UP, prosinec 2017).

Zaméstnanci UP v minulosti evidovali ptipady duplicity ndjemnich smluv na jednu
bytovou jednotku (nap¥. pani se z bloku 93 od pana Cervenky odst&hovala, nasla novy byt
a pozadala o doplatek na bydleni. Majitel bytu si ve stejny mésic narokoval platby na
bydleni pfes pravniho zastupce. V tomto pfipadé ma podle vedouci UP prednost osobni
podani 7adosti a tak vyplatili finance pani na novy byt a nikoliv panu Cervenkovi).
Zaméstnanci Uradu prace chtéli podat na nékteré vlastniky byt trestni oznameni za
zpronevéru, po konzultaci s policisty od zdméru ustoupili — neprokazali by v tomto pfipadé

umysl.

,Tema vlastnikama byti to je“ aneb doporuceni pro Stovky

Klicovymi pro jakoukoliv zménu, stabilizaci migrace a obecné zkvalitnéni
bydleni ve ctvrti Stovky jsou tedy soukromi majitelé byti. Komunikace s nimi je obtizna a

novych majitel( je stale vice. Pfispivd k tomu zhorsujici se povést lokality — lidé si stézuji

% pan Cervenka je jediny soukromy vlastnik ve Stovkéach, ktery vlastni vice bytovych jednotek (podle UV
2016 vlastni 40 byta v bloku 93) a pronajima je zejména nizkopiijmovym domacnostem. Jeho byty

v né€kolika ptipadech obyvatelim pomohly k socialni mobilité — stéhovani z Chanova do Stovek a tedy i do
centra mésta. VeSkeré vytizovani davek na bydleni fesi prosttednictvim pravniho zastupce pana Heborta,
ktery mé s lidmi sepsanou plnou moc na veskeré jednani s UP ohledng davek (davky UP posila piimo na ucet
majitele). Pan Hebort také opakované podava odvolani proti rozhodnuti UP — proti stanovené vysi davky,
proti stropovani nakladd na energie, vodu apod. Lidé si sluzby pana Heborta mesi¢né hradi a pokud by chtéli
z bytu odejit jinam, museli by mu dorucit odstoupeni od plné moci.
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na hluk, nepokoje, Sténice apod. Ve vysledku ale - diky této Spatné povésti - nemaji
obyvatelé jiné kupce na svlij byt. Ve Ctvrti je tfeba vytvaret podminky pro dvé vékové
skupiny — pro mladé zacinajici rodiny ¢i osamostatiujici se jednotlivce, ktefi hledaji jiné
bydleni; pro ekonomicky sobéstacné domacnosti lidi po 45. roku, ktefi se potencialné

odstéhuiji.

Idedlnim feSenim pro Most je zfidit ve Stovkach (potaimo v kaidé méstské
ctvrti) tzv. community development manazera (viz pfedmluva), ktery ma na starosti rozvoj
oblasti a jsou na néj alokovany prostfedky zrozpoCtu mésta (napf. finance od
provozovatel(l heren mohou byt vazané na rozvoj ¢tvrti). Redeni Ize dobfe medialné
prezentovat a je ovérené. Na vznik takového mista Ize Zadat o prostfedky z grantové vyzvy

na socialni inovace.

V oblasti bydleni lze uvazovat o ndsledujicich krocich:

- Vykup bytd zpét do vlastnictvi mésta — jak za ucelem tvorby socidlniho bydleni
(napf. pro zacinajici rodiny, mladé do 26 let apod.), tak ta ucelem stabilizace
obyvatel a pfijma spolecenstvi vlastnik( jednotek. V pfipadé prodeje byt po
zemrelych nejsou ceny byt nijak vysoké a mésto by tak ziskalo moznost
stabilizovat bytovou a socidlni situaci ve Stovkach ¢i jednotlivych vchodech.
Variantou muze byt spoluprdce s lokalnimi neziskovymi organizacemi, které
by byty vykoupily a spravovaly (mésto by v takovém ptipadé pouze podepsalo
s neziskovou organizaci memorandum o spoluprdci a zajistilo v bytech socidlni

praci).

- Motivovat stavajici mladé obyvatele, aby chtéli ve Ctvrti zlistat — napf. vyuZivat
byty jako startovaci bydleni pro mladé (byt velikosti 2+1), ktefi budou zakladat

rodiny.

V oblasti pfijmu a vznikajicich dluhi Ize uvaZzovat o ndsledujicich krocich:

- Vytvorit lokdlni socidlni podnik pro kratkodobé pracovni ¢innosti — napf.

vjinych meéstech jiz funguji tfemeslné firmy typu ,hodinovy manzel”
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Potencidlni zakladatel by mohl poZadat o spoluprdci nejvétsiho odbératele

sluZzeb (SBD Krusnohor) a medializovat tuto aktivitu.

- Podpofit matky s malymi détmi, aby mohly chodit na kratkodobé brigady —
napf. formou tzv. détskych skupin (hlidani a vzdélavani malého poctu déti). Za
timto uUcelem pomoci formalizovat mistnim obyvateldm jejich cinnosti.
Napriklad poradat vzdélavaci semindfe na témata zaloZeni spolku, moznosti
financovani cinnosti spolku, klicové kontakty na zaméstnance Magistratu

mésta Most, medialni prezentace atd.

- Komunitni setkani ndjemnikd v jednotlivych vchodech. Iniciativu mohou
pfevzit neziskové organizace. Terénni socidlni pracovnici totiz mohou
mediovat sousedské konflikty. Cilem setkdni by bylo v€asné podchyceni dluhg.
Predsedové vybori a domovnich vybord SVJ by méli informace o dluzich

predat ndjemnikdm nejpozdéji nasledujici mésic.

- Spolec¢né schizky (napt. 2x do roka) predsed(i vybor( a domovnich vybort SVIJ
v lokalité. Cilem setkdni by mélo byt predani zkusenosti s feSenim konkrétnich
problémd. Iniciativu vtomto sméru by mohla mit napt. méstskd policie Ci

pracovni skupina prevence kriminality.

Rozvoj patriotismu, komunity a dalsi podplirné navrhy:

- Price smedidlni reprezentaci Ctvrti. Napf. opakované informovani
prostfednictvim lokalnich novin a zpravodaje KruSnohor, Ze mésto a spravci
nemovitosti nechtéji ve ¢tvrti majitele, ktefi neplni své zavazky a zadluzuji celd
SVIJ. Za timto Ucelem sdilet informace mezi magistratem mésta Most a SBD
Krusnohor (napf. informace o dluzich, jejich vysi apod.). Mnohym majiteldm
mlze byt medializovdni jejich pripadu nepfijemné a muiZe je primét

k ndpravé.

- Zalozit platformu cca 3 lidi na tvorbu pozitivni reprezentace ¢tvrti — informacni,
vzdélavaci, pro Sirokou verejnost — napr. na bazi spoluprace s SBD Krusnohor,
méstem Most, Agenturou pro socialni zaclefiovani). Zalozit fungujici
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facebookovou stranku pro Stovky, kterou by vedl nékdo z mistnich obyvatel ve

spoluprdci s ostatnimi zainteresovanymi aktéry.

- Vyuzit financni prostfedky z programu RE:START a iniciovat novou vyzvu
v ramci tohoto vladdniho programu, kterd by reSila specifika Mostu. Rozvoj
Stovek zahrnout do rozvoje blizkého parku (napfiklad realizovat komunitni
planovani prostoru parku sobyvateli Stovek, zavést domovniky do

jednotlivych dom).

- Eliminovat nepfiznivé projevy heren a pfitomnost drog ve vefejném prostoru.
Mésto by mohlo zcela zrusit hazard, nebo jen omezit v problémovych
oblastech (vymezit pro néj Uzemi napf. mimo béZnou obytnou zdstavbu),
popf. ziskané finanéni prostfedky z hazardu vazat v rozpoctu na vydaje uréené
na rozvoj Ctvrti (napfiklad formou grantové vyzvy). Financni prostfedky by
mohly byt pouZity pravé na eliminaci projev(i drogové zavislosti, na prezentaci
Ctvrti (napf. facebookova a jind média), na pozitivni komunitni rozvoj (napf.

pozici manaZera komunitniho rozvoje) apod.

- KzlepSeni zZivota vdomech pfispéje i uzsi spoluprdce mezi predsedy
domovnich vyborld a neziskovych organizaci pracujicimi s drogové zavislymi

(napf. zajisténi sbéru injekéniho materialu).

- Na rozvoji komunitniho Zivota by se méli podilet i lokalni podnikatelé (napf.
majitel ubytovny Domino, majitelé vecerek aj.). Ke spolupraci na rozvoji ¢tvrti
by je mél vyzvat primator Mostu (napf. ucast na dnech spolec¢ného uklidu,

vécné dary na détské dny organizované obyvateli ¢tvrti apod.).

- Podporovat mistni talentované lidi v ¢innosti (at jiz formou burzy prace, nebo
lidi z kreativniho odvétvi) v misté. Za timto ucelem by mohl ve spolupraci
s mistnimi talenty (vytvarnici, divadlo aj.) vzniknout projekt, ktery by vedl|
k pozitivnimu rozvoji ¢tvrti. Prvotné je tedy tfeba sitovat rGzné typy aktér(

s mistnimi talenty a strukturovat jejich spoluprdci do podoby grantové zadosti
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(soucasti pracovni naplné manazera pro rozvoj komunit). Pro tuto aktivitu je

tfeba najit potencialniho nositele projektu.

- Vytvorit aktivity pro mladez starsi 15 let. Aktivity je tfeba sméfovat na mladé
muze (pfipadné mladé otce), ktefi ve verejném prostoru pobyvaji. Napf.
zaloZeni lokalniho radia by mohla byt cestou, jak zapojit, vzdélavat (a moznd i
odklonit od drogové zavislosti) mladé muze. Pro tuto Cinnost je tfeba najit

potencialniho nositele projektu.

- Predsedové vyborl a domovnich vyborl SVJ mohou spolupracovat se
socialnim odborem a neziskovymi organizacemi v pripadé deratizovani domu
a bytU. Pritomnost socialnich pracovnikli mlze prispét k tomu, Ze deratizatory

do bytl jednotlivi lidé vpusti.

- Vpfipadé, Ze se objevi lokdlni iniciativa (napf. na uklid domu, spole¢na
vymalba chodby), tuto cCinnost by méli podpofit jak SBD Krusnohor, tak

predsedové domovnich vyboru.

- Ve spoluprdci s mistnimi obyvateli iniciovat zmény ve vefejném prostoru tak,
aby jeho vybavenost odpovidala potfebam obyvatel sidlisté (napt. traveni
volného casu rdznych vékovych skupin, zajisténi bezpecnosti). Jako jedna
z moznosti se nabizi vytvoreni prostoru pro sousedska setkdni primo

v domech nebo z byvalych prodejen na hlavni tfidé Budovatel(.

Legislativni zmény

- Legislativni Uprava, kterd by vedla k odpovédnosti soukromych vlastnikd za
stav svého majetku (napf. zabezpeceni bytu pred vniknutim ciziho ¢lovéka —
funkéni dvere; zajisténi standardu bydleni tak, aby stav bytu neohrozZoval
okolni obyvatele bytll, spoluprace pfi zdsahu proti obtézujicimu hmyzu apod.)

a k odpovédnosti za platby tepla, vody a do fondu oprav na ucet SVJ.

- Piimd uhrada naklad(i na bydleni ze strany UP se ma dle metodiky vyuZivat
v pripadé, Ze vlastnik nemovitosti dluzi platby vici SVJ. Nastroj ale prendsi
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odpovédnost vlastnikl za platby na ucet SVJ na najemniky (v pfipadé, Ze
nedluzi v byté bydlici vlastnik). Tento systém Uhrady nakladd na bydleni byl
vdobé vyzkumu jediny mozny. Systém pfimé uhrady je ale rizikovy pro
najemniky, ktefi dostanou méné penéz na thradu najmu majiteli a mohou o

bydleni pfijit.

- Legislativni uprava, kterd by umoznila SVJ generovat zisk (napf. z pronajmu
prostor, z ndkupu a pronajmu byt(l ve spole¢ném vlastnictvi apod.). Clenové
SVl by vtom ptipadé mohli usilovat o odkup problematickych bytd Cci

spolecnych prostor a ¢astecné tak ovlivnit situaci vdomé.

7. Zavér

Z vyzkumu ,ptic¢iny migrace ve Stovkach” vyplyva hned nékolik dlleZitych témat -
bydleni, nizké prijmy obyvatel a zadluzenost. NejvétsSim problémem je fungujici trh s byty
a Spatnd povést lokality. Obyvatelé Ctvrti jsou poslednich 7 let (po tfeti viné privatizace)
svédky rozprodavani jednotlivych byt soukromym firmam a spekulantim s byty, na
kterém se nespokojeni obyvatelé ¢tvrti sami podili. Lidé odchazi do jinych ¢asti Mostu a
své byty prodavaji nebo pronajimaji nékomu jinému. Néktefi investori pfitom majiteliim
byt nabizi vykup bytu a penize ,,na ruku” do jednoho mésice v pfipadé, Ze je byt obydlen
najemniky. Prodavajici tedy shani najemniky do svych byt — do jednoho mésice sezenou
romskou domacnost jednoduse. V roce 2017 v lokalité bylo z celkového poctu 1085 byt
pramérné 37 % ve vlastnictvi obyvatel s trvalym pobytem v misté. To jsou ti majitelé bytd,
ktefi se ze Ctvrti jesté pravdépodobné neodstéhovali a kteti zde stale ziji. DalSich
pramérné 37 % bytového fondu vlastni jednotlivci a soukromé firmy majici trvalé bydlisté
mimo Most (napf. Litvinov, Teplice, Chomutov, Usti nad Labem, Praha, Kladno atd. ale také
Izrael, Ruskd federace, Belgie, Némecko). Na trhu sbyty je jesté prdmérnych 20 %
vlastnik(, ktefi maji trvalé bydlisté v Mosté, ale na jiné adrese. Pravdépodobné jsou mezi
nimi vlastnici, ktefi se z lokality jiZ odstéhovali a byt dale pronajimaji. Mezi nimi jsou i taci,
kteti koupili vice bytd v rliznych bytovych domech a jsou znami tim, Ze byty pronajimaji
napr. viceCetnym rodindm s détmi (Uradem prace a socidlnimi pracovniky jsou tito casto

vnimani kladné, sprdvci domU a okolnimi obyvateli jsou tito vlastnici vnimani negativné).
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V roce 2015 byla migrace obyvatel ve Stovkach pfiblizné 17 %, coZ je o polovinu

vysSi mira migrace nez v jinych ¢astech mésta identifikovanych jako néjak problematické.
Z reprezentativniho statistického Setreni v lokalité vyplyva, Ze jde o migraci vnitfni (tedy o
minimalni pfichod lidi z jinych obci). Celkem 32 % lidi se v poslednich 5 letech stéhovalo
1x, ve 47 % se stéhovali 2x a vicekrat, 21 % se nestéhovali vibec. Nejcastéjsi pricinou
migrace byl podnét k vystéhovani ze strany majitele nemovitosti (uvedlo 30 %
respondentll) — z diivodu dluhu, z divodu prodeje nemovitosti. Dalsi pricinou byly dluhy
na najmu (celkem 27 %). Stéhovali se sami za levnéjSim najmem (v 24 % pripadl).

Najemnikovi poklesly pfijmy a neméli na ndjem (21 % respondenta).

VySe najmu se v Mosté pohybuje od 4 tisic korun do 8 tisic v€. energii. Vyse
najma v lokalité Stovky se pohybuje od 8 tisic korun do 14 tisic korun v¢. energii. Vlastnici
tak hradi do SVJ platby do fondu oprav a za vodu a teplo celkem cca 4 — 6 tisic korun
(pokud je hradi) a zbytek inkasuji jako zisk. Vybrani problematicti vlastnici se dlouhodobé
o byty nestaraji (chybi kohoutky, nefunguji odpady, dvefe aj.), coZ zase generuje sousedsky
nesoulad mezi romskymi najemniky a ostatnimi obyvateli domu. O spravu nemovitosti se
jim staraji mistni realitni kancelare (pfipadné soukromé osoby) a setkali jsme se
s ndjemniky, po kterych zprostfedkovatelé bytu pozadovali opakovanou platbu ,mimo

smlouvu® a to ve vysi 3 a 4 tisic korun mésicné.

Dluhy najemnik( vac¢i majitelim bytd jsou rizikem. Pro spolecenstvi vlastniku
jednotek muze byt ale likvidacni dluh vlastnika bytu vuci SVJ. O téchto dluzich se ale
v tiskovych zpravach nemluvi. Ve Stovkach mélo k fijnu 2017 dluh vici SVJ a druzstvim
celkem 220 vlastnikd bytt. Nejvyssi ¢astka dluhu ¢inila 0,5 mil korun, dalsi vlastnici byt
dluzili kolem 100 tisic korun. Dluhy spravce SBD Krusnohor (ma ve spravé vétSinu domu ve

Stovkdch) vymahd mimosoudné, nasledné soudni cestou.

V pfipadé bytovych druzstev mohou dalsi podilnici ¢aste¢né ovliviiovat, kdo bude

v bytech bydlet. V pfipadé SVJ je ale chranéno pravo soukromého vlastnictvi a dalsi

¢lenové SVJ nemaji zadné nastroje, kterymi by priméli nékteré majitele ke spolupraci

(napft. k uzavreni bytu petlici v situaci, kdy jsou rozbité vchodové dvere a do bytu chodi

nelegalné prespavat drogové zavisli; k opravam bytd tak, aby jejich stav neohroZoval
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kvalitu bydleni obyvatel okolnich byt apod.). Ufad prace uvaZoval o poddni trestniho
ozndmeni na vybrané majitele byt( kvQli zpronevére penéz (lidé ziskaji prostiedky od UP
na Uhradu plateb, tyto finance predaji majiteli a ten jiz dané platby neuhradi), ale podle

PCR by nemohli prokazat mysl a tak od podani ustoupili.

Ve Stovkach je vyssi procento dlouhodobé nezaméstnanych (14 %) oproti datim
za Most (5 %). Primérna vyse doplatku na bydleni v Mosté cinila 2941 korun. Ve
Stovkach, stejné jako v jinych problematickych castech mésta, nové plati opatieni
obecné povahy. Lidé se stéhuji kvali drahému bydleni a nedostateénym pfijmim, na

vybér ale nemaji. Nyni bude jejich situace sloZitéjsi. Vlastnici byta stale vytvari nabidku -

Casto bez ohledu na své zavazky.
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8. Prilohy textu

Priloha A: Seznam dluznikti podle jednotlivych blokt a vyse dluhu (zdroj: SBD Krusnohor)

"Stovky" dluhy k 30. 10. 2017
pocet
dim bl. | dluznikd dluh celkem v K€ | nejvétsi dluhy v K¢
89 14 953 000 511 000
89-90 6 179 000 150 000
90 25 646 000 251 000
90-91 8 104 000
91 21 822 000 264 000
92 27 833 000 | 166 000, 164 000, 122 000, 111 000
94 9 157 000
95 15 395 000 167 000
95 -96 6 310 000
96 - 97 9 79 000
97 30 743 000 145 000, 142 000, 102 000
98 16 284 000 127 000
98 -99 6 329000 253 000
99 8 69 000
99 - 100 4 30 000
100 16 123 000
celkem 220 6 056 000

Projekt "Systémové zajisténi socialniho zadlefiovani", financovany z Operaéniho programu

44

zameéstnanost, reg. €. projektu CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_030/0000605




Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operacni program Zaméstnanost

Pfiloha B: Opatieni obecné povahy mésta Most

MmM Z_ODKPAT 033

STATUTARNI MESTO MOST
::;.:un Radntni ] 134 69 \o
Magistrit mésta ODBOR SPRAVNICH CINNOSTE
Oddeleni sprévnl
i MmM/ 13504 1/201 7/OSE-PIVM
VYRIZUJE; Ing. Vladislave Mackovi
TEL. +420) 476 448 456
IPTEL.: +420 474 771 456
FAX: +420 476 448 567
E-MAIL: visdish kovadimesto-most cz
MOST DNE: 12.12.2017
OPATRENI OBECNE POVAHY
»VyhliSeni mist ve mésté Most se zvySenym vyskytem socidlné

nezadoucich jevi*

Magistrt mésta Mostu, odbor spravnich ¢innosti jako sprivni orgén pfislusny podle ustano-
veni § 33d odst. 1 zdkona &. 111/2006 Sb., o pomoci v hmomé nouzi, ve znéni pozdeidich
predpish (dile jen ,zdkon o hmotné nouzi*) a povéfeny k vedeni fizeni ve véci tohoto opatieni
usnesenfm Rady mesta Mostu &. RmM/3593/61/2017 ze dne 12. 10, 2017

vydiva

v souladu s ustanovenim § 171 a ndsl. zakona &. 500/2004 Sb., sprévni Fad, ve znéni pozdéj-
Sich predpistt (déle jen ,spravni ¥4d“) opatfeni obecné povahy - vyhldSeni mist ve mésté
Most, se zvySenym vyskytem socialné neZadoucich jevit (ddle jen ,opatfeni), kterymi jsou:

. lokalita , Stovky"™, vymezens ulicemi tF. Budovateld), Josefa Skupy, Konstantina Biebla, podél
spodniho oploceni bloku 23, dale navazuje na ulici W. A. Mozarta a koné&f ulici Chomutov-
ska, ktera navazuje na tf. Budovatell (blok 89 az 100, véetné ubytovny DOMINO),

e lokalita ul. U V&ovych domit (blok 374 a2 378),
B lokalita ul. Jayorova (blok 525),

- lokalita ,,Sedmistovky", vymezena ulicemi Visfova, Okruzni a Jana Palacha {blok 700 az
736),

. lokalita ul. K. H. Borovského (blok 518),
. lokalita ul. M. G. Dobnera (blok 383 az 386).
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Prehled vybranych lokalit je znazornén v piiloze ¢. 1 tohoto opatfeni obecné povahy:

Odivodnéni

Sprivnimu orgénu byla dne 19. 9. 2017 a dne 3. 10. 2017 dorulena Zidost statutémibo mésta
Most, se sidlem Radniéni %, 43469 Most. IC 00266094 (dale jen ,Zadatel*) pod &.
MmM/103616/201 7/VM/IP a &. MmM/108526/2017/VM/JP, o vydani opatfeni obecné pova-
hy, jim2 se vyhlaSuje oblast s zvySenim vyskytem socidlng neZédoucich jevi.. Zadost ze dne
19. 9. 2017 se tykala konkrétné mist:

. &.p. 2358, 2359, 2360 (blok ¢. 92) lokalita , Stovky™,
. &.p. 2348, 2349, 2350 (blok &. 93) lokalita ,,Stovky®,
. &.p. 2365, 2366, 2367 (blok &. 94) lokalita . Stovky"”,
. &.p. 2389, 2390, 2391 (blok &. 96) lokalita Stovky™,

. &.p. 2939 (biok & 383), &p. 2941 (blok & 384), & p. 2942 (blok &. 385) ul. M. G.
Dobnera, €.p. 2943 (blok ¢. 386) ul. M. G. Dobnera,

. &.p. 3096, 3097, 3101, 3103, 3106, 3107 (bl. 525) ul. Javorova.

. & p. 2933 (bl. 374), €. p. 2935 (bl. 375). &. p. 2936 (bl. 376), 2940 (bl. 377) ul. U Ve&-
zovych domu,

. & p. 136, 139, 141, 142 (bl. 518) ul. K. H. Borovského.

Zadost ze dne 3. 10, 2017 se tykala konkrétné mist:

. lokalita ,.Stovky", vymezena ulicemi . Budovatell, Josefa Skupy, Konstantina Bie-
bla, podél spodniho oploceni bloku 23, déle navazuje na ulici W, A. Mozarta a kondi ulici
Chomutovskd, kterd navazuje na tf. Budovatel (blok 89 a2 100, vetng ubytovny DOMINO),

. lokalita ul. U Vézovych domis (blok 374 aZ 378),
. lokalita ul, Javorové (blok 525),

. lokalita ..Sedmistovky*, vymezend ulicemi Vidova, Okruzni a Jana Palacha {(blok 700
az 736),

. Jokalita ul. K. H. Borovsk¢ho (blok 518),

Spravni orgin rozhod! Fizeni z moci Gfedni ve véci obou 24dosti usnesenim ze dne 6. 12. 2017
v souladu s ustanovenim § 140 odst. | spravaiho Fadu slougit, nebot” se tykaji téhoZ predmeétu
fizeni a nebrini tomu povaha véci a ani Géel fizeni.
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Podani Zadosti je odiivodnéno zvysenym vyskytem socidlng neZidoucich jevi, klerymi jsou:
poruSovéni vefejného pofadku, poruovdni pofddku v izemnf samospraveé, nepfiznivé viivy
pusobici na déti, vyskyt osob pod vlivem navykovych latek a vyskytujici sc trestnd éinnost v
uvedenych lokalitach (kradeZe, nasilng trestnd Cinnost, krddeZe vioupdnim, toxikomanic,
apod.)

Spolu s Zadostmi ma spravni organ k dispozici zpravu Policie CR, Uzemni odbor Most, &j.
KRPU-160806-1/CJ-2017-0408U0, ve které je mimo jiné uvedeno:

Ve zminénych lokalitach se. &asto i v noci, bezeilng potuluji & postévaji a poseddvaji skupiny
osob rizného véku od déti po seniory. Dospéli obvykle konzumuji alkoholické népoje, déti si
Lhraji*, Pokfikovani a hadky jsou na dennim pordadku, nékdy dochazi i ke vzajemnym
fyzickym napadenim a rvadkam, ale i k protipravaimu jedndni vadi osobdm mimo komunitu,
To v ,.;Rdné” populaci zékonité vyvoléva opravnény pocit ohroZeni. Lidé se boji chodit takto
obleZenymi* misty do zaméstnani &i za béZnymi zéleZitostmi, boji se nechat venku hrit své
déti ¢ je posilat samotmé do $kol. V disledku intenzivnf imigrace osob s nizkym sociflnim
statusem tak dochézi k neustdlému rozdifovani jejich kriminogenniho piisobeni v t&chto
mistech a pravé mezi takova mista lze zafadit vSechny vytypované lokality.

Jako piikiad socidlniho sloZeni obyvatelstva je ve zprave Policie CR uvedeno na ubytovng
DOMINO 95% socidlng slabych a nepfizptisebivych obyvatel, v lokalité ul. M. G. Dobnera (4
vézové domy) je téchto obyvatel 40%. Stejné tak v lokalitt K. H. Borovského (blok 518) 40%
a lokafité ul. Javorovd (blok 525) 35% socidlné slabych a nepfizpiisobivych obyvatel.

Informace o vyskytu socidlné nezidoucich jevit v konkrétni Jokalité policic ziskdva z nékolika
riznych zdrojil, neobsahuje viak udélosti, k nimzZ sice v zajmové lokalit® doslo (napf. v parku
nebo na ulici pfed domem), ale na toto &isle popisné navéziny nejsou,

Prehled o povéfovanych tr. éinech a prestupcich ve vytypovanych
lokalitdch od 1. 1, 2016 do 31.7.2017
dotaz dle nazvu ulice die dotazu na konkrétni &. p,

Tokalita TC PR &
Stovky X % 118 244
M. G. Dobnersa 25 186 20 75
K. H. Borovekého 28 130 24 75
Javorova 43 82 26 51
U VeZovych domd 27 51 20 34
Sedmistovky X % 52 156

Dal§im podplmym materidlern je zprava Méstské policic Most, kterd stejn® jako Policie CR
popisuje socidlné neZadouci jevy ve viech vyjmenovanych lokalitich. Mezi nejéastd)i fesené
udalosti na dzemi viech uvedenych deprivovanych lokalit patil pfestupky proti ob&anskému
souZiti a vefejnému pofadku — znetistovani vefeintho prostranstvi, zakladani sklidek a od-
kladani odpadu mimo vyhrazena mista. vandalismum apod. Obyvatelé si si¥Zuji na podetné
skupiny osob, které se shromaZzd'uji na vefejném prostranstvi, jsou hluéné, vulgami a verbaing
a fyzicky napadaji kolemjdouci. Stiznosti oblanii se také ¢asto tykaji skupin d&ti a mlddeze
(hluk, ndsili, vulgimi projevy, drobné krade?e¢). Ve viech uvedenych lokalitich je zvyieny
vyskyt osob konzumujlci alkohol a osob pod vlivem drog a alkoholu na vefejném prostran-
stvi. Casté jsou nélezy pouZitych injekénich stiikadek, Stra2nici mestské policie v téchto loka-
litach také Castdji Fedi rudeni no¢niho klidu osobami pod viivem alkoholu nebo jinych névy-
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kovych latek (hluk, hadky, sousedské spory, fyzické napadeni). Strdznici a asistenti prevence
kriminality v téchto oblastech mésta zaznamenali zvySeny vyskyt détského zaskolactvi, dét-
ského koufeni a uZivéni ndvykovych latek détmi a mladistvymi,

Podle ustanoveni § 33d zikona o hmotné nouzi miiZe obec, na jejim2 \zemi se nachdzeji mis-
ta s vy53im vyskytem socidingé nezédoucich jevil, poZidat pisludny povéfeny obecni ifad,
v jehoZ (izemnim obvodu se tato mista nachézeji, o vydani opatfeni obeené povahy, jimZ se
vyhladuji obiasti se zv¥ienim vyskytem socidlng nezddoucich jevil. Z Zadosti musi byt zfejmé,
0 jaka konkrétni mista se jednd a odivodnéni, v ¢em je Zadatelem spatfovan zvySeny vyskyt
socidlng neZidoucich jevil. Jako socialné nezadouci jevy je oznaovéno za chovéni a jedndni
osob, které je néjakym zpiisobem pro spoletnost nezédouci a spotivd napi. v porusovén{ soci-
alnich moralnich nebo pravnich norem spolednosti. Mezi takové jevy patii mimo jiné zdvis-
lost na n&vykovych latkéch, agresivita, Sikana a nasili, kriminalita a delikvence, dysfunkce
rodiny, zéskolactvi.

Spréivni organ v souladu s ustanovenim § 33d odst, 2 zakona o hmotné nouzi nejprve ozndmil
formou vetejné vyhlasky dva navrhy opati¢ni obeené povahy, které projednal s orginem
Policic CR & orgénem socidlné — prévni ochrany déti, prestoze stanovisko Policie CR bylo jiz
soutdisti zadosti Zadatele. Uelem bylo zejména ziskani souhlasného stanoviska od Policie CR
s navrhem konkrétnich mist se zvySenym vyskytem neZidoucich jevi.

Néavrhy opatfeni obecné povahy byly doruéeny formou vefejné vyhlasky. Névrh &
MmM/106101/201 7/0SC-P/VM byl vyviseny v dobe od 25. 9. 2017 do 10. 11. 2017 a navrh
&j. MmM/1146217/2017/0SC-P/VM byl vyvéleny od 17. 10. 2017 do 4. 12, 2017, tedy po
dobu nejméne 15 dnil. jak stanovi § 172 odst, | sprévniho fadu. Navrhy opatfeni obecné
povahy obsahovaly i vyzvu dotéenym osobdm, aby kndvrhu opatfeni podaly pfipadné
némitky nebo phpominky.

Rozhodnuti o ndmitce:
I Uastnik Fizeni o namitce

Petr Charamza, bytem ul. Javorova &p. 3106, 434 01 Most
II.  Namitka

K ndvrhu opatfeni obecné povahy &. MmM/106101/2017/0SC-P/VM sprivni
orgén obdrZel nidmitku piedsedy domovniho vyboru SVJ bl. 525 v ul. Javorovd v
Mosté, kterd se tykala roz8iteni lokality ze Sesti konkrétnich ¢isel popisnych domu
bloku 325 na cely diim bloku 525, Tato namitka se jako nediivodna zamitd,

IT.  Odivodnéni

Spravni organ obdrzel dne 4. 10. 2017 ndmitku tykajicl se navrhu opatfeni obecné
povahy &. MmM/106101/2017/0SC-P/VM (vyhlaseni mist ve mésté Most se zv§-
fenym vyskytem socidlné nezédoucich jevir), Pan Charamza jako piedseda do-
movntho vyboru v pisemné némitce mimo jiného uvadi, Ze bl. 525 ma 14 vchodo.
Kazdy vehod mé 10 ~ 12 poschodi a 17 nebytovych prostor. Svou namitku konkre-
tizoval tak, Ze nesouhlasi se zafazenim jen nékterych popisnych &isel a Zida o pie-
hodnoceni celé situace, Spravni orgin vyhodnotil uvedenou namitku jako nedi-
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vadnon, nebot’ byla zhojena druhym navrhem opatfeni obecné povahy vedenym
pod &. MmM/114621/201 7/OSC-P/VM, ktery jiZz zahmuje cely blok 525.

IV.  Poudeni

Proti rozhodnuti o némitce se podle ustanoveni § 172 odst. § spravniho Fidu nelze
odvolat ani podat rozklad.

Ke zvetejnénému nédvrhu opatfeni &. MmM/114621/2017/0SC-P/VM Zidné nimitka nebo
pfipominka nebyla podéna.

Sprivni orgén po posouzeni Zadosti Zadatele, zda spliluje zdkonné podminky a obsahuje
skuteCnosti, na zakladé kterych lze dospét k zavéru, Ze Zadatelem navrhované vyhlifeni
oblasti se zvySenym vyskytem socidlné neZadoucich jevil je f&dné odiivodnEné a dospél
k zavér, 7e 7adatel Fadné odirvodnil, pro¢ navrhuje vyhlasit za oblast se zvySengm vyskytem
socidlné neZadoucich jevll prdvé ty oblasti, které jsou uvedeny v tomto opatfeni obecné
povahy.

Odbor sprévnich ¢innosti Magistratu mésta Mostu (OSPOD) ve své zpravé ze dne 2. 10. 2017
uvedl zvySeny vyskyt nep{znivich vlivi plsobicich na déti v uvedenych lokalitach kromé
bloku 518 vul. K. H. Boroyského a lokality .Sedmistovky". Jako nepfiznivé jevy byly
definovany v souladu s ustanovenim § 6 zikona &. 359/1999 Sb., o socidlné-privni ochrand
déti, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zanedbévani povinné $kolni dochézky, pozivini alkoholu
nebo ndvykové 1étky, ohroZenost zévislosti, pachani trestnych &ind nebo, jde-li o déti mladsi
neZ patndct let, pachéni ¢ind, které by jinak byly tresinym Einem, pachéni pfestupkd, utéky od
rodli¢t nebo jinych fyzickych nebo pravnickych osob odpov&dnych za vychovu ditéte.

Shodné poznatky s orginem socidlné-pravni ochrany déti uvadi i Méstska policie Most ve své
zprive, kde konkrétng u lokality stovky™ spatfuje jako specificky problém rozsifenou drogo-
vou zhvislost Easto celych generaci vE, déti a mladeZe. Lokalitt K. H. Borovského je speci-
fickd détskymi partami tvotenymi détmi a mladeZi, kdy si obéané stéZuji na hluénost, vulgari-
ty a vandalismus, drobn¢ kradeZe, opakované ruseni no¢niho klidu, piti alkoholu a détské
kouteni. V lokalité ,sedmistovky* pitsobi détské party, které byvaji venku do pozdnich nod-
nich hodin a rusi noéni klid, objevuje se détské piti alkoholu, koufeni a znedidtovani vefeiné-
ho prostranstvi.

Spravni organ posoudil obsah Zidosti Zadatele, zda splfiuje zdkonné podminky a obsahuje
skuteCnosti, na zékladé kterych lze dospét k zavér, Ze Zadatelem navrhované vyhlaeni mist
se zvySenym vyskytem socidlng neZddoucich jevit je fidné oddvodnéné a dospél k zaveér, Ze
Zadatel fédné odivodnil, pro¢ navrhuje vyhlasit za mista se zvyenym vyskytem socidlné ne-
#adoucich jevi prave ty lokality, které jsou uvedeny v tomto nédvrhu opatieni. Zaroveri piihié-
dl k jednomu z faktorli, ktery vypovida o zvyiené mife vyskytu negativnich socidlnich jevii
v danych lokalitich a to k indexu rizikovosti, ktery je blize specifikovan v dokumentu Bez-
peénostni analyzy Usteckého kraje. kapitola 2.6 Analfza rizikovosti Uzemnich jednotek
republikovym primérem jako tfeti nejrizikovejsi.

S ohledem na vyse uvedené skuteénosti [ze konstatovat, 2e viechny uvedené lokality pfedsta-
vuji mista se zvySenym vyskytem socidlng neZddoucich jevii. Z tohoto divodu je navrhované
opatfeni plné odivodnéné,
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Poudeni

Podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu proti opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek. Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi phedpisy 1ze posoudit v pie-
zkumném fizeni dle ustanoveni § 94 aZ 96 spravniho fadu. Proti opatfeni obeené povahy lze
podle § 101a zékona ¢&. 150/2002 Sb., soudni fad sprivni, ve znéni pozdéjsich predpisi, podat
navrh na jeho zruseni nebo na zrudeni jeho ¢asti u piisluiného krajského soudu rozhodujiciho
ve spravnim soudnictvi do 3 let ode dne, kdy opatfenf obecné povahy nabylo Gé¢innosti, Do
opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize podle § 173 odst. 1 sprévniho fadu kaZdy
nahlédrout u sprévniho organuy, ktery opafeni obecné povahy vydal.

/; i SO e
o, N~y R | RO
Jaroslay Mar€s e [ : i
vedoucf odboru [ \ ,.n/ Z.)
Uéinnost

Opatfeni obeené p’gvahy nabyvé Udinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,
4. dne #2.. 5. & lf
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Priloha C: Pravnické osoby (realitni kancelare) vlastnici byty na sidlisti Stovky (dle Katastru

nemovitosti, prosinec 2017)

Jména realitnich kancelafi vlastnicich

bytové jednotky ve Stovkach (zari

2017, katastr nemovitosti) sidlo firmy
Socialni bydleni Sever, z.s. Usti nad Labem
ProDonor, dluzstvo Litvinov
MALLCON s.r.o. Praha 1
Listowell Mint s.r.o. Praha 1

Lahoda a Ellis s.r.o. Praha 4

KRANE s.r.o. - Josef Kral Hradec Kralové | Praha

Evropa 2000 s.r.0. Usti nad Labem, Most
Real Mak s.r.o. Praha 5
BONPRO s.r.o. Praha 5

PMpro s.r.o. Praha 5

Vidos s.r.o. Praha 8

Oxota Invest s.r.o. Praha 8
TTT-Neres s.r.o. Praha

Tekoreal s.r.o. Brno

TaxLaw Advisory s.r.o. Usti nad Labem
Kodada a Zednik Reality s.r.o. Zatec

NATALIA finance s.r.o. Praha

SEKO Aerospace, a.s Praha 5
BUILDERS PLUS s.r.0 Nelahozeves
RekoReal s.r.o Milovice
YORZA s.r.o. Praha 9
LOGUP, spol.sr.o. Usti nad Labem
VOBAS s.r.o. Most
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Priloha D: Vlastnici bytovych jednotek ve Stovkach podle trvalého bydlisté.
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Priloha E: Seznam pouzitych zkratek

Analyza — Vstupni analyza Most, UFfad vlady CR 2016

ASZ — Agentura pro socialni za¢lefiovéni, Utad vlady CR

CR — Ceskad republika

NNO — neziskova organizace

SP — Strategicky plan socidlniho zaclefiovani statutarniho mésta Mostu na obdobi 2017 — 2019.

UV 2016 - Utad vlady CR (2016): Vstupni analyza Most, (dostupnd na: http://www.socialni-
zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-most).
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